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INTRODUCTION

Le cadre réglementaire,

La question de 'habitat dans la CA Henin-Carvin
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Le Programme Local de I'Habitat est le document central de la stratégie d’habitat et de
logement des EPCI. Le présent PLH est le 3°™ de 'agglomération d’Hénin-Carvin : il se doit
donc de continuer a apporter des réponses aux enjeux du territoire, de poursuivre le travail
engagé lors de la mise en ceuvre des deux précédents PLH, et de répondre aux nouvelles
obligations en lien avec les évolutions législatives récentes.

Le Programme Local de 'Habitat (PLH) est un outil instauré par la loi de décentralisation du
7 janvier 1983. Ce document relatif aux problématiques de I'habitat a pour objectif d’orienter
les choix des collectivités locales dans ce domaine, en cohérence avec les nouvelles
compétences alors dévolues aux communes en matiére d’'urbanisme telles que l'autonomie
de décision et la liberté de conception dans l'élaboration des documents réglementaires
d'urbanisme et la compétence pour délivrer des autorisations individuelles d’'urbanisme dont
les permis de construire.

Les dispositions réglementaires relatives au PLH sont réunies dans le Code de la
Construction et de UHabitation (CCH) aux articles L.302-1 a L.302-4 (partie législative) et
R.302-1 a R.302-13 (partie reglementaire). L'élaboration d’'un PLH pour la Communauté
d’Agglomération Hénin-Carvin est soumise a l'obligation de l'art. L.302-1 al.9 du CCH : « Un
programme local de ['habitat est élabore dans les Communautés de Communes compétentes
en matiére d’habitat de plus de 30 000 habitants comprenant au moins une commune de plus
de 10 000 habitants, dans les Communautés d'agglomération et dans les Communautés
urbaines ».

Ce PLH est le 3*™ de l'agglomération Hénin-Carvin, et doit donc répondre a un triple objectif:

Poursuivre les actions et travaux menés ou entamés lors des deux derniers PLH (12
derniéres années) ;

Apporter davantage d'opérationnalité sur les actions liées aux enjeux centraux du
territoire, et notamment le renouvellement urbain et l'amélioration de Uhabitat, ou
lobjectif national de zéro artificialisation nette des sols (ZAN). Ce PLH, particuliérement,
s'insére dans une dynamique de développement durable, étant élaboré de maniere
transversale avec le projet de territoire écologique (PTE) de 'agglomération. Les deux
documents seront donc liés autant que possible ;

Demeurer un document stratégique, pédagogique et accessible, qui permette une action
concrete et efficace sur le territoire.

Le PLH est élaboré pour une durée d’au moins six ans par U'EPCI et pour l'ensemble de ses
communes membres. Il associe tous les acteurs impliqués dans le domaine de U'habitat, du
foncier et du cadre de vie. De fagon plus précise, le PLH indique les moyens a mettre en
ceuvre pour satisfaire les besoins en logements et en places d'hébergement, dans le respect
du droit au logement et de la mixité sociale et en assurant une répartition équilibrée et
diversifiée de l'offre de logements, en précisant :

Les objectifs d'offre nouvelle ;

Les actions a mener en vue de l'amélioration et de la réhabilitation du parc existant, qu'il
soit public ou prive, et les actions a destination des copropriétés en difficulté, notamment
les actions de prévention et d'accompagnement ;
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Les actions et opérations de requalification des quartiers anciens (dans le cadre de la
CAHC, des cités minieres en particulier, notamment dans le cadre de 'ERBM) ;

Les actions et opérations de rénovation urbaine et de renouvellement urbain ;

Les actions a mener en matiére de politique fonciére plus sobre permettant la réalisation
du programme ;

La typologie des logements a réaliser ou a mobiliser au regard d'une évaluation de la
situation économique et sociale des habitants et futurs habitants et de son évolution
prévisible ;

Les actions et opérations d'accueil et d'habitat destinées aux personnes dites gens du
voyage ;

Les réponses apportées aux besoins particuliers (personnes mal logées, défavorisées ou
présentant des difficultés particulieres, étudiants, personnes en situation de perte
d'autonomie ou d’handicap).

De fagon plus précise, les enjeux du PLH sont les suivants :
Lutter contre Uexclusion et la ségrégation sociale ;

Favoriser un développement équilibré du territoire grace a la mixité des fonctions
urbaines aux différentes échelles territoriales et a la diversité de U'habitat ;

Favoriser la mobilité résidentielle et éviter les phénomenes de relégation ;

Offrir a 'ensemble de la population, et notamment aux plus démunis, un véritable droit au
logement et a l'accés aux services et aux équipements urbains.

Ainsi, le PLH doit venir en soutien d’'un projet communautaire incluant des perspectives de
peuplement. Il oriente les politiques de 'habitat en aidant la collectivité a répondre aux
questions relatives au logement et a I'habitat qui sont au cceur des préoccupations :

A quels besoins souhaite-t-on répondre prioritairement ?
Comment souhaite-t-on faire évoluer le peuplement ?

Quels ménages souhaite-t-on attirer ?

Le PLH n’est pas opposable aux tiers, mais :

Les PLU ou cartes communales en vigueur, dans l'attente d'un éventuel PLUi, doivent étre
compatibles avec le PLH (article L.123-1-9 du Code de 'Urbanisme) ;

Il doit étre compatible avec les dispositions du SCoT en cours (article L.122-1-15 du Code
de 'Urbanisme). Le SCoT Lens-Liévin Hénin-Carvin étant en cours de révision, le présent
PLH devra autant que possible anticiper les mesures a venir du SCoT. Son élaboration se
fera donc en partenariat étroit avec le SCoT;

Il doit prendre en compte les documents de planification et de programmation de portée
supra-communautaire qui traitent des besoins spécifiques locaux (PLALHPD, schéma
départemental pour l'accueil et I'habitat des gens du voyage..) ;

Il prend en compte les enjeux de déplacements et de transports, et s’articule au plan de
déplacements urbain, le cas échéant.

Le principe de compatibilité est différent de celui de conformité, il s’agit d'un principe de non-
contrariété de la norme inférieure avec la norme supérieure. Autrement dit la norme
inférieure ne doit pas empécher la mise en ceuvre de ce que prévoit la norme supérieure.
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Les articles R.302-1 a R.302-1-3 du Code de la Construction et de l'Habitation précisent que
l'élaboration du PLH doit comporter trois volets :

Un diagnostic territorial qui présente une analyse de la situation existante et des
évolutions en cours concernant l'adéquation de l'offre et de la demande sur le marché
immobilier ;

Un document d’orientations qui énonce les grands principes et les orientations du PLH au
vu du diagnostic;

Un programme d’actions qui précise les objectifs quantifiés et localisés de l'offre nouvelle
de logement a léchelle communale, des fiches-communes localisant les secteurs
potentiels de développement de cette offre, et les actions envisagées pour l'amélioration
et la réhabilitation du parc existant, notamment sur les cités miniéres. Le programme
d’actions aborde également de facon précise les interventions fonciéres nécessaires, les
modalités de suivi et d’évaluation du PLH, et les mesures en lien avec le projet écologique
du territoire.

L’élaboration de ce PLH se déroule dans un contexte législatif fortement rénové dont les
principales modifications relévent des lois suivantes :

Le Grenelle de l'environnement traduit une forte volonté nationale d’avoir une approche
durable du développement de U'Habitat : réduction de la consommation énergétique des
batiments neufs et existants, gestion des ressources naturelles, conception d’écoquartiers,

Le PLH doit donc s’en emparer, en intégrant dans ses orientations des composantes du
développement durable telles que la recherche de la sobriété fonciere et une densité
maitrisée grace a des formes urbaines moins consommatrices de foncier ou la réhabilitation
des logements les plus énergivores.

Dans ce cadre, son élaboration se fait dans le contexte du projet écologique de territoire et
en lien avec les objectifs qui regroupe les thématiques clefs articulant développement et
aménagement du territoire et écologie. Le but de cette conception en synergie avec le projet
écologique est d’arriver a un PLH opérationnel, qui intégre les objectifs et enjeux écologiques
forts dont s’est emparée la CAHC, dans une logique de durabilité.

La loi ALUR entraine des évolutions importantes sur de nombreuses questions liées au PLH.
Parmi l'ensemble des mesures, certaines paraissent importantes a mentionner au regard
des enjeux des PLH :

La Conférence intercommunale du Logement (CIL) est obligatoire pour les EPCI
concernés par un contrat de ville au regard de la loi de programmation pour la ville et la
cohésion urbaine, chargée de définir « les objectifs en matiere d'attributions de logements
», de relogement des personnes et les « modalités de la coopération entre les bailleurs
sociaux et les titulaires de droits de réservation ». Cette conférence, instance de pilotage,
co-présidée par le préfet et le Président de 'EPCI, regroupera les maires des communes
membres, le préfet, des représentants du Département, des bailleurs sociaux et des
réservataires, ainsi que d’associations ;
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La loi introduit également pour la Communauté d’agglomération la mise en place d’un
Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information du Demandeur. Le plan définit
les orientations destinées a assurer la gestion partagée des demandes de logement social
et a satisfaire le droit a linformation. Il précise les modalités d'organisation et de
fonctionnement d'un service d'accueil et d’'information pour les demandeurs ou toute
personne souhaitant s'informer. Ce plan doit étre construit en partenariat avec les
communes, le préfet, les bailleurs, les réservataires et les associations ;

La loi impose aussi la mise en place d'un dispositif partagé de gestion (fichier commun de
la demande) interconnecté avec le Systéme National d’Enregistrement (SNE) de la
demande qui doit permettre le partage d'informations entre les acteurs locaux afin
notamment de rendre possible le droit a l'information du demandeur.

La loi n°2017-86 relative a U'Egalité et a la Citoyenneté confirme le réle des EPCI dans la
politique d’attribution de logements sociaux. Elle met en cohérence les différents documents
programmatiques a mettre en place en matiére de mixité sociale et renforce les différents
dispositifs en apportant de nouvelles mesures au travers de la Conférence Intercommunale
d’Attribution et du Plan Partenarial de Gestion de la Demande et l'Information du Demandeur.

Le chapitre IV de la loi E&C renforce lintégration des obligations au titre de l'article 55 de la
loi SRU dans les PLH. Il apporte ainsi des aménagements a la définition des objectifs de
production de logements sociaux ainsi qu’a la procédure de carence.

La loi E&C modifie article L302-1 du CCH qui implique désormais que le diagnostic du PLH
integre une analyse des marchés fonciers, de l'offre fonciere et de son utilisation, de la
mutabilité des terrains et de leur capacité a accueillir des logements. Le PLH doit également
prévoir la mise en place d’un dispositif d’observation du foncier.

Autre évolution d'importance pour le PLH, la Loi E&C donne aux EPCI la compétence
« terrains locatifs familiaux » dans le cadre de la réponse aux besoins de sédentarisation des
Gens du Voyage.

La loi Egalité et Citoyenneté, tout comme la loi ALUR, introduit de nombreuses modifications
dans son volet habitat, concernant principalement la politique de mixité sociale liée aux
attributions dans le parc locatif social, la politique des loyers des organismes sociaux ainsi
que diverses dispositifs spécifiques (gens du voyage, ..) et la politique de production de
logement social.

La loi confirme le rdle des EPCI dans la politique d’attributions, a la suite de la loi ALUR.
Désormais, la Conférence Intercommunale du Logement devient obligatoire pour tout EPCI
tenus de se doter d'un PLH ou ayant la compétence en matiére d’habitat, et ayant au moins
un quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV).

La CIL adopte, en tenant compte notamment des critéres généraux de priorités et de U'objectif
de la mixité sociale des villes et des quartiers, des orientations concernant les attributions
de logements sur le patrimoine locatif social. Ces orientations précisent :

Les objectifs de mixité sociale et d'équilibre entre les secteurs a léchelle de
l'agglomération, dont les mutations, en tenant compte de la situation des quartiers
prioritaires. Sera également précisé le pourcentage d'attributions en QPV a des
demandeurs autres que les ménages a bas revenus ;
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Le cas échéant, le taux minimal des attributions annuelles, suivies de baux signés, de
logements situés en dehors des QPV a des demandeurs a bas revenus (1°" quartile) ;

Les objectifs de relogement des personnes prioritaires au titre du DALO et de l'article L.
441-1 du CCH ainsi que celles relevant des opérations de renouvellement urbain.

Le volet foncier des PLH est renforcé en comprenant une analyse des marchés fonciers, de
Uoffre fonciere et de son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité a
accueillir du logement et devra prévoir la création d’'un observatoire du foncier a 'échelle du
PLH, ainsi que les autres actions a mener en matiere de politique fonciere. Ceci devra étre
détaillé par commune et indiquer dans chaque commune ou secteur, les actions a mener en
matiere de politique fonciere permettant la réalisation du programme.

La prise en compte des logements locatifs privés fera partie intégrante du contenu du PLH.
Ce dernier indiquera les moyens a mettre en ceuvre en précisant la typologie des logements
a réaliser ou a mobiliser. Cette typologie précisera notamment l'offre de logements locatifs
sociaux et trés sociaux, 'offre locative privée dans le cadre d’une convention avec 'TANAH ou
issue d’'un dispositif d'intermédiation locative.

Evolutions concernant la politique de peuplement et d'attributions de logements
L'obligation de se doter d’'un systeme de cotation de la demande ;

L'obligation d'atteindre 25% des attributions aux ménages ayant des ressources
inférieures au ler quartile de revenus hors-QPV (sans possibilité de revoir ce taux a la
baisse) ;

L'intégration de personnes relogées dans le cadre d’opérations de requalification de
copropriétés en difficultés parmi les 25% d’attributions aux ménages hors QPV ;

L'intégration des ex-ZUS non retenues dans la nouvelle géographie prioritaire aux
périmetres des QPV pour les objectifs d’attribution aux ménages en fonction des quartiles
de revenus;

La gestion en flux des contingents de réservation sur 'ensemble du parc social.
Evolutions concernant I'Habitat Privé

Le programme Action Cceur de Ville va permettre de redonner attractivité et dynamisme
aux centres des villes moyennes. Les partenaires du programme sont UANAH, Action
logement Immobiliére et la CDC Habitat qui vont mobiliser plus de 5 milliards d’euros sur
cing ans (2018-2022) ;

* Le pilotage s’appuie sur un comité de projet au niveau local et des instances régionales
(comité des financeurs) et nationales (COPIL, comité technique national).

L'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) a pour objet de mettre en ceuvre un projet
global de territoire. Elle donne lieu a la signature d'une convention qui définit le projet
urbain, économique et social de revitalisation du territoire ;

= La convention est signée entre I'Etat, ses établissements publics intéressés, un EPCI et tout
ou partie des communes, des personnes publiques ou privées. Elle précise les actions
prévues et leur répartition dans les secteurs d'intervention délimités.
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Lutte contre U'habitat indigne : Elargissement et systématisation du dispositif de l'astreinte
administrative :

* Le dispositif de l'astreinte s’applique a 'ensemble des procédures de police spéciale de lutte
contre 'habitat indigne (hors urgence), ainsi qu’a la lutte contre le saturnisme.

L'objectif de zéro artificialisation nette des sols (ZAN)

Cet objectif national trouve ses racines dans la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC)
ayant pour objectif d'éviter les atteintes a l'environnement, de réduire celles qui n'ont pu étre
évitées et, enfin, de compenser dans la mesure du possible les effets marquants qui n'ont pu
étre ni évités, ni suffisamment réduits.

Il est formulé dans le projet de loi portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets. Il rejoint les enjeux actuels d’écologie et de
développement durable du territoire et prone un usage économe d’'espace a horizon 2030
avec notamment pour objectif de :

Limiter le développement périurbain et l'étalement ;
Favoriser le renouvellement et le réinvestissement urbain ;
Tendre vers un modele de développement urbain sobre.

Sur le territoire de la CA d’Hénin-Carvin, cet objectif intervient en cohérence avec le projet
de territoire écologique (PTE) et la volonté de promouvoir un développement urbain raisonné
et durable du territoire.

Renaturation,... Zéro Artificialisation
_______________ Nette

Renouvellement
Urbain,...
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L’'Etat, par le bais de son Porter a Connaissance (PAC) a identifié les principaux enjeux en
matiére d’habitat auxquels le futur PLH de la CA d’Hénin-Carvin devra répondre :

Une qualification plus fine et exhaustive du besoin en logement mieux adapté a la réalité
du territoire via la densification autour des polarités urbaines, des zones d’activités et des
dessertes en transports en commun (notamment le long du tracé du Bus Haut Niveau de
Service (BHNS) ;

La préservation de lattractivité des poles urbains de l'agglomération sous trois aspects :

= La mise en cohérence des opérations de requalification urbaine (en cours ou a venir) et des
projets de développement urbain (de type ZAC ou écoquartier tel que la ZAC de Sainte
Henriette, la ZAC des deux villes, etc..) ;

= La densification de l'urbanisation autour des axes de transport ;

= La priorisation du renouvellement urbain au détriment de Uextension urbaine. Ainsi, le
développement de loffre nouvelle ne devrait s'envisager quen complément de loffre
réhabilitée du parc ancien et de la mutabilité des dents creuses ou des friches disponibles en
zones urbaine.

Le développement d'un projet de territoire communautaire orienté vers la satisfaction des
engagements nationaux de développement durable : puisque la CAHC est un territoire
d'excellence de la transition énergétique et écologique, notamment en étant lauréate de
Uappel a projet Territoire a énergie positive pour la croissance verte (TEPCV). Ainsi le PLH
doit :

=  Promouvoir la construction de logements économes en énergie ;

=  Favoriser l'amélioration des performances énergétiques du parc social et du parc ancien

privé ;
= Définir les indicateurs de suivi afin d’évaluer l'avancement de la mise en ceuvre des objectifs

d’amélioration de la performance énergétique.

La promotion de la mixité sociale élargie a toutes les catégories de population et non plus
centrée sur la production de logements sociaux :

= Enfavorisant les parcours résidentiels locaux en prenant en compte les spécificités locales ;

= Enfixant des objectifs d'accession sociale a la propriété ainsi que des objectifs de résorption
de la vacance : vecteurs de diversification de la population ;

= En engageant des actions ciblées sur des secteurs particuliers en réponse aux besoins
spécifiques.

Le soutien aux politiques sociales du logement : Dans la continuité de la mise en ceuvre
du plan quinquennal pour le Logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme (2018-
2022) et dans le cadre de la mise en perspective de la politique territoriale « d'un logement
précaire a un logement décent, ou de la rue au logement » au sein du territoire de la CA
d’Hénin-Carvin.
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Un PLH élaboré en lien avec le projet de territoire écologique et
encadré par le SCoT

La prise en compte des obligations réglementaires

Le PLH s'insére dans la hiérarchie des documents d’'urbanisme (SCoT et PLU) et des
documents sectoriels. Il doit ainsi tenir compte d'objectifs assignés au territoire par les
documents de programmation de niveau supérieur. Au premier titre parmi eux, le Schéma de
cohérence Territoriale Lens-Liévin-Hénin-Carvin en cours de révision qui rentrera en
exécution fin 2024. Ainsi, ce PLH doit étre conforme avec le SCoT actuellement en vigueur
qui fixe des objectifs en termes de production de logements ainsi que des seuils de densité
par secteur.

Les documents d’'urbanisme
communaux puis, a terme le PLUI,
doivent étre compatibles avec le
PLH. L'article L. 123-1-9 du code de
l'urbanisme que la mise en
compatibilité du plan local
d'urbanisme (PLU) avec les
orientations du PLH doit étre réalisé
sous trois ans ou dans un délai d'un
an pour permettre la réalisation de
programmes de logements prévus T o
par le PLH. =
A linstar du PLH 2014-2019, le
présent PLH n’appliquera pas de
division en polarité, ni de reprise du - ‘
découpage Nord/Sud du SCoT. | )

Néanmoins, les analyses veillent a
mettre en comparaison réguliére la
CAHC avec la CALL et le Pas-de-

Calais dans ce document de | _ . | Prise en
. . SRADDET Hasts-de-Franc e
diagnostic.

) Compatibilits

Tertorial de) ) SCoT Lens-Lievin etHeénin-Carvin

Porter a connaissance de I'Etat

PLU communaux

Elaboré en concordance avec le Projet de Territoire écologique (PTE) de la CAHC a l'échelle
2022-2027, le PLH doit intégrer les objectifs du PTE. Ce PLH doit également se conformer a
d’'autres documents a l'échelle de 'EPCI comme le PCAET ainsi que d’autres documents
relevant de 'échelon départemental dont le Plan Départemental d’Action pour le Logement
et U'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD), le Schéma Départemental
d'Accueil des Gens du Voyage (SDAHGV) mais également aux documents appliqués a 'échelle
régionale tels que le SRADDET Hauts-de-France.
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Le diagnostic, premiére phase de l'élaboration d'un PLH, doit identifier les besoins du
territoire mais également les contraintes et les limites auxquelles il est confronté. Il doit
également identifier et traduire en projet politique les ambitions en matiere d'habitat, qu'il
déclinera dans les orientations stratégiques et le programme d’actions du PLH. Il s'agit donc
dans un premier temps d'identifier les besoins et les enjeux du territoire communautaire
ainsi que les objectifs qui lui sont imposés (SCoT) tout comme les contraintes et limites qui
doivent étre prises en compte.

Dans un premier temps, le recueil des données statistiques disponibles, leur traitement puis
leur analyse, couplés a une étude documentaire des travaux déja réalisés sur le territoire et
a des échelles plus larges, a permis de dégager les caractéristiques et grandes tendances a
lceuvre sur le territoire.

Pour confirmer, infirmer, nuancer ou préciser ce premier diagnostic, les acteurs de terrain,
institutionnels et professionnels, ainsi que les élus ont été sollicités pour faire part de leur
lecture du territoire. Cette information, recueillie dans le cadre d’entretiens a permis, outre
de disposer d’'une connaissance qualitative du territoire, d'intégrer des éléments prospectifs
en tenant compte de leurs objectifs et stratégies propres.

D’'une maniére générale, et tout au long de la mission, une attention particuliere a été portée
sur la concertation et 'association des élus et des acteurs a la production de ce diagnostic
qui constitue la base de la politique communautaire du logement.

L'objectif de cette méthodologie est d’aboutir a un diagnostic qui, tout en tenant compte de la
réalité objective du territoire, a pris acte des stratégies, des analyses et de la connaissance
détenues par les professionnels et les élus. Construit en concertation, ce diagnostic a
l'avantage d’étre partagé entre tous ceux qui interviendront, par la suite, dans la définition et
la mise en ceuvre de la politiqgue communautaire de U'habitat.

Contraintes
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Afin de s'inscrire dans une logique d'observation et d’analyse du territoire, les données
mobilisées sont issues de sources nationales, dont la fréquence d’actualisation est annuelle,
voire selon les données, bisannuelle. Ceci permet une analyse réguliere des évolutions de
lensemble des territoires observés (communes, secteurs, EPCI, et territoires de
comparaison). Les données utilisées dans le cadre de ce PLH sont issues des sources
suivantes :

EPICOM 2020 : détermine la composition des EPCI.

Insee 2012 et 2017 : données concernant le recensement de la population, les migrations
pendulaires et résidentielles, les profils socio-démographique et socio-économique de la
population et des ménages, le profil du parc de logements (type de logements, taille des
logements, nombre de piéces, etc.) et des résidences principales.. pour appréhender les
évolutions du profil des habitants et de l'offre en logements.

Filocom 2013, 2015 et 2017 : données statistiques sur les logements et leur occupation. Dans
le cadre du PLH, cette source a été spécifiquement utilisée pour évoquer la vacance
structurelle (de plus de 2 ans) et la date de construction du parc de logements. Le secret
statistique étant tres important, Uinformation n'est renseignée qu'a l'échelle des secteurs et
de 'EPCI.

Répertoire sur le parc locatif social (RPLS) au 1°" janvier 2020 : répertoire des logements
locatifs des bailleurs sociaux permettant de connaitre la composition du parc social ainsi que
les mouvements l'ayant affecté.

CLAMEUR 2019 : données présentant les grandes tendances du marché locatif privé (nombre
de piéce, surface, prix moyens etc.). Cette donnée n’est pas exhaustive et ne concerne que
les villes de plus de 10 000 habitants.

Systéeme National d’Enregistrement (SNE) de la demande de logement social permettant de
connaitre la composition des demandeurs en logement social, au 31 décembre 2019.

Registre national des copropriétés (base de données trés récente): en recensant les
copropriétés a usage d’habitat, le registre permet d’accéder a des données statistiques
caractérisant le parc des copropriétés (gestion, nombre de lots et taille des lots, étiquettes
de consommation d’énergie, ..). Les données utilisées s’arrétent novembre 2020.

Sit@del : données relatives au rythme de constructions neuves pour la période 2006-2018.

DVF (2014-2018) et DV3F 2018 : données statistiques concernant les marchés immobiliers
(sans distinction entre l'ancien et le neuf) et des terrains a batir.

Ce diagnostic a été élaboré avec les derniers millésimes de données parus au moment de
l'élaboration du PLH. Le décalage temporel existant entre la disponibilité de ces données
statistiques et 'année de réalisation de U'étude explique les dates parfois « anciennes »
utilisées dans le présent document. Lorsqu'elles sont disponibles, des estimations plus
récentes sont fournies afin de préciser les tendances observées sur le territoire.
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LA CA D’HENIN-CARVIN DANS SON
ENVIRONNEMENT FONCTIONNEL

Ce qu'il faut retenir :

Un territoire marqué par son histoire industrielle, par son parc minier ;

Un territoire accessible, bien desservi (autoroutes Al et A21, lignes ferroviaires, gares
et des et transports collectifs en site propre), situé a proximité de la métropole
Lilloise ;

Une bonne concentration d’emploi mais une fonction résidentielle prédominante ;

Un territoire a Uurbanisation horizontale.

Z | ‘l Les enjeux en termes d’habitat

Poursuivre la valorisation du patrimoine minier ;
Privilégier le développement urbain a proximité des secteurs bien desservis ;

Proposer une offre adaptée au plus prés des bassins d'emploi, afin de garantir un
équilibre du ration « actif/femploi » ;

Inventer des nouvelles formes d’habitat en respectant les engagements écologiques
du territoire (en lien avec le PTE, le ZAN, ..).
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Une forte identité industrielle

Un passé industriel et minier ayant un impact sur I'habitat

La Communauté d’Agglomération Hénin-Carvin, composée de 14 communes, est située dans
le département du Pas-de-Calais, a la frontiere du département du Nord.

La CAHC est un territoire marqué par son héritage minier, qui conditionne fortement son
rapport a lhabitat, sa population, mais également ses dynamiques globales
(démographiques, économiques, écologiques, etc.). La CA Hénin-Carvin appartient a Uex-
bassin minier de 'Artois, inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO : lidentité du territoire
est donc forte, ainsi que les contraintes qui découlent de cette particularité, notamment en
termes d’amélioration de Uhabitat, ou encore de développement urbain.

Le territoire a connu, comme l'ensemble des territoires voisins comme la CALL, et plus
généralement les départements du Pas-de-Calais et du Nord, une importante
désindustrialisation. Ce déclin s’est accompagné bien entendu par une déprise
démographique mais également par une déqualification d’'une partie grandissante de son
parc de logements ou encore par U'augmentation de friches industrielles.

La CAHC meéne, depuis plusieurs années, une politique volontariste en matiére d’habitat,
notamment sur 'axe de 'amélioration du parc social, et en particulier des logements des
cités miniéres.
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L’Engagement pour le Renouvellement du Bassin Minier

L’Engagement pour le Renouvellement du Bassin Miner (ERBM) du Nord et Pas de Calais a
été signé a Oignies en mars 2017, et agit sur un périmétre de 8 intercommunalités, dont la
CAHC et concerne plus de 250 communes. Il a pour vocation de redynamiser les cités
miniéres, améliorer les conditions de vie des habitants (et notamment par le biais du
logement), de réduire la pauvreté et la précarité sociale, et de promouvoir U'emploi et le
dynamisme économique.

La démarche ERBM s’appuie sur ses quatre axes :

Redonner de l'énergie au territoire : accélérer le rythme de réhabilitation des logements
et rénover les cités minieres, renforcer les centralités urbaines, faciliter la mobilité,
constituer un territoire exemplaire de la transition écologique et énergétique ;

Redonner du mouvement au territoire : lutter contre la pauvreté, miser sur 'éducation,
accompagner vers et dans l'emploi, favoriser le développement d’activités économiques ;

Redonner de la fierté aux habitants et métamorphoser leur cadre de vie : cultiver l'image
d’'un territoire aux paysages attractifs, valoriser les sites de mémoire miniers historiques
et culturels, améliorer la santé des habitants ;

Réparer le passé: avancer dans la dépollution des sites, favoriser lintervention de
UEtablissement Public Foncier (EPF), agir sur la sécurité du réseau des eaux.

La CAHC compte cing cités minieres retenues dans le cadre de U'Engagement pour le
Renouveau du Bassin Minier (plan ERBM) au titre du 1°" triennal, a savoir : Declercq a Oignies,
Crombez a Noyelles-Godault, La Parisienne a Drocourt, Nouméa a Rouvroy et Darcy a Hénin-
Beaumont. Au-dela des cités retenues, I'habitat minier concerne toutes les communes avec
bien évidement des enjeux forts en matiére de réhabilitation qui sont/seront a traiter dans le
cadre d'autres dispositifs.

LES ELEMENTS
DU TERRITOIRE g
HENIN-CARVIN
FAISANT PARTIE
DU BASSIN MINIER
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Un potentiel de friches important a valoriser

Le nombre de friches, industrielles ou non, est trés important a l'échelle de 'agglomération.
Elles représentent un potentiel foncier non négligeable pour répondre aux besoins en
logements dans un contexte de diminution de consommation fonciére, d'optimisation du tissu
urbain existant. L'EPF a pu identifier dans le cadre dune étude, un gisement de
renouvellement urbain, en zonage U, a été identifié sur 518 sites a la CAHC soit 470 ha de
foncier dont 278 ha peuvent accueillir de 'habitat ou avoir une vocation mixte.

Si le potentiel est important, les conditions pour valoriser ces sites peuvent étre complexes
et coliteuses notamment du point de vue de la dépollution.

Potentiel foncier

B Activité

B Equipements

I Habitat
Mixte

B 1vB

Source : étude d'identification du gisement foncier mobilisable, 2019,
EPF, CAHC

#
2 km AN
A,

Analyse Avant-Projet / Kadata
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Une situation géographique accessible

Un territoire bien desservi

Située au cceur d’un secteur économique dynamique, entre Lille et Arras, Valenciennes et
Béthune et en continuité de la CA de Lens Liévin, la CA d'Hénin-Carvin bénéficie
d'infrastructures de transport dense. Les deux autoroutes : Al et A21, la desserte ferroviaire
avec trois gares (Dourges, Hénin-Beaumont et Leforest) sur son territoire rendent
lagglomération véritablement accessible.

En complément de cette offre, l'agglomération en lien avec la CALL développe un réseau de
transport collectif de plus en plus performant, en site propre (TCSP) avec des lignes de Bus
a Haut Niveau de Service (BHNS).

/ \ ! ) '

Communauté d'agglomération Hénin-Carvin

- P -
ey

A

-~ Voie ferrée [ Limite de la CAHC o)
® Gares ] Limite départementale mil Cppateetl
— Reseau routier :.nhs > : W

Au-dela de la bonne desserte, la situation géographique de l'agglomération lui permet de
jouer un réle important du point de vue économique, notamment du point de vue logistique.

Au-dela de la bonne desserte, la situation géographique de l'agglomération lui permet de
jouer un réle important du point de vue économique : 3 500 entreprises implantées, 31 zones
d’activités dont 8 communautaires dont la plateforme logistique « Delta 3 » de 300 ha, et plus
de 40 000 emplois.
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Une urbanisation « horizontale »

A Uéchelle de la région et de fagcon encore plus marquée a l'échelle de la CA Henin Carvin,
Uhabitat s’est largement développé sous forme de maisons individuelles ou en bande. Plus
de 80% des logements de la CAHC sont des maisons contre un peu plus des % dans le Pas-
de-Calais et 55% a l'échelle nationale. Méme si, en lien avec 'héritage des cités minieres, les
surfaces peuvent étre compactes, la « norme » pour une trés large majorité de ménages est
d’habiter une maison.

Ce modele d'urbanisation est difficile a remettre en cause localement mais ce PLH devra
envisager d’'autre méthode de développement visant une meilleure utilisation du foncier tout
en répondant aux aspirations des ménages. La revalorisation des logements en collectifs, la
reconquéte du parc existant ou le développement d’une offre de logements intermédiaires
(forme d’habitat superposée) devront permettre d’économiser le foncier et de contribuer a
latteinte de l'objectif de Zéro Artificialisation Nette des sols (ZAN), objectif confirmé par le
projet de territoire écologique (PTE) en cours d'élaboration.

Figure 2 Modéle d'urbanisation étalée - Photo satellitaire, commune Evin-Malmaison. Source : Google Earth 2021
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Un territoire aux multiples polarités

Contrairement a beaucoup de territoires marqués par le poids de leur ville centre, la CAHC a
la particularité de compter de nombreuses communes de taille moyenne et une seule
commune avec moins de 1000 habitants (Bois-Bernard).

Autour des deux communes les plus « structurantes » du territoire que sont Hénin-Beaumont
qui compte environ 26 500 habitants en 2017 au Sud, et Carvin avec plus de 17 000 habitants,
au Nord, 5 communes comptent environ 10 000 habitants et 5 autres autour de 5 000
habitants. De fait, 'agglomération compte de multiples polarités proposant une offre de
commerces et services de proximité suffisante leur permettant de se développer ou de
vouloir se développer.

Communauté d'agglomération Hénin-Carvin

Figure 3 - Un maillage urbain continu du Nord au Sud et de l'Est a 'Ouest. Le chemin de fer
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En 2017, la CA d’Hénin-Carvin compte 54 044 actifs, soit 69% des 15-64 ans. Parmi ces actifs,
UEPCI compte 43 455 actifs ayant un emploi (soit 55% de personnes en age de travailler) et
10 590 chomeurs (soit 13% de la population en age de travailler).

Avec 40 667 emplois recensés sur le territoire communautaire pour un total de 43 757 actifs
occupés, l'indice de concentration d’emploi est de 92. C'est-a-dire qu'a l'échelle de la CAHC,
on compte 92 emplois pour 100 actifs ayant un emploi dans l'agglomération. Autrement dit
lagglomération joue un peu plus une fonction résidentielle. Cet indice est légerement
supérieur a celui de la CALL, comparable a celui du Pas-de-Calais, mais inférieur a celui du
Nord (qui s’explique par la présence de la Métropole Européenne de Lille qui capte un volume
important de salariés sur le bassin).

Au sein de la CAHC, 8 communes peuvent étre considérées comme résidentielles (avec un
indice largement inférieur a 100) mais 4 ont un indice nettement supérieur a 100, indiquant
gu’elles jouent un role fonctionnel (elles comptent plus d’emplois sur d'actifs qui résident
dans ses communes). Deux ont un indice plus équilibré, proche de 100. L’agglomération est
donc marquée par un équilibre fonctionnel.

Emploi (selon recensement de la population Insee)

Ce nombre d’emplois est comptabilisé soit dans la commune de lieu de travail, soit dans la commune de résidence.
Au recensement, les personnes actives ayant un emploi peuvent étre comptées a leur lieu de résidence ou a leur
lieu de travail. Au lieu de résidence, on parle de population active ayant un emploi. Au lieu de travail, on parle
d'emploi au lieu de travail ou plus briévement d'emploi.

Indice de concentration d’emplois (Insee)

Rapport entre le nombre d'emplois dans un territoire (ici la commune ou 'EPCI) pour 100 actifs ayant un emploi
qui y résident.
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Si Uéquilibre fonctionnel du territoire se maintient (l'indice de concentration d’'emploi passe
de 93 en 2012 a 92 en 2017 a l'échelle de la CAHC), il baisse fortement a Noyelles-Godault
(passant de 176 en 2012 a 156 en 2017). Cette diminution est a rapprocher de la dynamique de
construction (la plus importante de l'agglomération) qui a permis de loger des salariés qui
travaillaient dans la commune sans y résider.

Indice de concentration demploi en 2017
(nomibine 'Bssis /P de i popailion acive)
CAHC: 93

CALL . 87 5 o INSEE 2017
Dépt du Pas de Calais - 89 e

a4

Indice de concentration

d'emploi en 2017 Dot dampigis
[ <50 5000

] 50- 100 . 1000

[ 100 - 150 500

B 150 - 200

B 200

Al'instar de Noyelles-Godault, I’objectif de I'agglomération est bien slir de pouvoir proposer des
emplois mais également de développer une offre permettant de loger les actifs et ainsi diminuer
les déplacements pendulaires qui saturent les réseaux viaires.
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Des flux pendulaires trés importants

L'analyse de la mobilité professionnelle indique que :

L'essentiel des flux se font au sein de l'agglomération (+/- 40%), mais que 60% des emplois
induisent des déplacements pendulaires entre tous ces territoires ;

Les habitants de la CALL sont plus nombreux a venir travailler sur la CAHC : 21% des
actifs de la CAHC habitent la CALL et 12% des actifs habitant la CAHC travaillent dans une
commune de la CALL ;

La MEL est un péle d’emploi majeur dans la mesure ou prés d'1/4 des actifs habitant la
CAHC travaillent dans la métropole lilloise.

Lieu de travail de la population active
habitanta la CAHC

mCAHC

® CA de Lens - Ligvin

m Autres communes du b2
 Métropole Europesnne de Lilke

| Autres communesdu 58

W Autres

Houree | INSEE - Mebprof 2007 - Tranements Soks

Lieu d'habitation de la population active
travaillant a la CAHC

mCAHC

s CA de Lens - Lisvin

| = CA de Bethune-Bruay, Arto-Lys Romane
| LU d'Arras

\ALUres communesdu 62

m Meétropole Européenne de Lile

| Autres commune du 58

| AuTres

Source | NSEE - Mokprol 2007 - Tralements Eahs

La forte proportion de ménages se rendant travailler sur la Mel illustre bien la tendance
observée par les élus et acteurs concernant larrivée de ménages lillois. Compte tenu de la
tension du marché immobilier de la MEL, une partie croissante de ménages se trouvent vers
la CAHC afin de pouvoir accéder a la propriété d'une maison. Cette tendance devrait perdurer
et un des enjeux de la CAHC est de pouvoir proposer une offre adaptée a ces ménages dits
« intermédiaires ».

Eohs - diagnostic - décembre 2021 25



Programme Local de 'habitat 2022-2028 - CA Henin-Carvin

L’ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE ET LE
PEUPLEMENT DU TERRITOIRE

Ce qu'il faut retenir :

Une croissance démographique retrouvée, mais des communes qui perdent encore
des habitants

Des ménages entrants sur le territoire au profil familial, un départ de jeunes, au
desserrement qui se poursuit ;

Une attractivité croissante pour les ménages venant de la MEL ;
Un desserrement des ménages induisant des besoins en logement qui se poursuit ;
Un vieillissement qui s'accélere, nécessitant l'adaptation des logements ;

Des ménages en situation socio-économique fragile, avec de faibles revenus.

[ | " Les enjeux en termes d’habitat

Mener une politique de 'habitat renforcant Uattractivité territoriale ;

Maintenir une offre de logements abordable ;

Diversifier Uoffre pour mieux accueillir les ménages au profil intermédiaire ;
Continuer a attirer les actifs et les familles (les locaux et les nouveaux arrivants) ;
Favoriser la mixité sociale en lien avec les travaux de la CIL ;

Poursuivre, renforcer l'adaptation des logements au vieillissement, le développement
de solutions adaptées.
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Une croissance démographique retrouvée

Une croissance démographique plus importante que les territoires voisins

Aprés une période de déclin depuis la fin des années soixante (perte de population de - 4,5%
entre 1968 et 2008), la Communauté d’Agglomération d’'Hénin-Carvin connait a nouveau une
légere croissance démographique depuis 2008. Au 1 janvier 2018, la CAHC compte 126 509
habitants, soit une hausse de +0,3% par an', soit un gain de plus de 2 200 personnes en 5 ans.

Avec cette croissance positive, la CAHC se démarque de ses voisins et notamment de la CALL
dont la population reste globalement stable. La « dynamique » démographique de la CAHC
est plus importante que celle du Pas-de -Calais ou du département du Nord.

Evolution annuelle de 2012 a 2017 de
la population

Source Insee

20122017
0,29%
Traitements Eohs

-0,07%
Evol annuelle
de ia population

W CA d'Hénin-Carvin E CA de Lens- Ligvin

m Pas-de-Calais HNord

Comme tous les territoires de comparaison, la croissance démographique de la CAHC est
uniquement liée au solde naturel. Si le solde migratoire reste négatif (on enregistre plus de
départ que d'arrivée de population, la situation de la CAHC plus favorable qu'a la CALL ou
dans le département du Nord

Evolution annuelle de 2012 & 2017 de la population

Source rsee 20122017

0,47% 0.50% Traitements Ephs
0.33%
0,29% 0.76%
0,13% i
0,06%
-0.07%
s 0,20%
o0 0K
Evolannuelle Taux variation nature!annuel Taux variation migratolre
de la population annhuel
M CA d'Hénin-Carvin 8 CA de Lens - Liévin " Pas-de-Calais ® Nord

' Entre 2013-2018, Insee 2021.
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Une croissance démographiques disparate entre les communes

Evolution annuelle de la population de 2012 a 2017 Taux migratoire de 2012 3 2017
CAHG - +0.3% CAHC 1 -0.2%
3 CALL :-0.4%
3:;&.}%1?* Calais | +0,1% Dépl du Pas de Calais | -0,2% Soua INSEE 015017
% i Source WSEE 20022017

Taux migratoire annuel
Taux de variation annuel de W 5510 négatif de la population de 2012 a 2017 de mzzga 2017 W Solde migratoire négatif

Ia population de 2012 & 2017 =5 B - i T
£
B -10% 3 -0,2% Solde positif de Ia population de 2012 4 2017 | B <-05% Solde migrataire positi

[ -0,2% 3 0% 1000 B ’ [ -0,5% - 0% 1000
[ 0% 20,1% ] 0% - 1%
o1 - 10%

Solde migratoire

Différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de I'année.
Ce concept est indépendant de la nationalité.

Solde naturel

Différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces enregistrés au cours d'une période.

Si la croissance est positive a l'échelle de 'agglomération, les évolutions sont contrastées a
Uéchelle des communes, avec une majorité de communes stables ou en déprise
démographique. La croissance est particulierement prononcée a Noyelles-Godault,
Courcelles-les-Lens et dans une moindre mesure, Dourges, Leforest et Rouvroy.
Inversement, Hénin-Beaumont et dans une moindre mesure Carvin sont en déprise
démographique.

De maniere générale, la croissance démographique de la CA d’Hénin-Carvin est portée par
la croissance naturelle.

Avec un solde migratoire négatif a lUéchelle de lagglomération et sur la plupart des
communes, on peut constater un manque relatif d'attractivité du territoire. Inversement, les
communes de Noyelles-Godault, Courcelles-les-Lens, se développent a la fois par un solde
naturel et migratoire positif, en lien avec la dynamique de construction observée sur la
période récente.
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Une augmentation du nombre de ménages

Desserrement des ménages : C’est un phénomeéne de réduction de la taille moyenne des ménages induit notamment
par la moindre natalité, le vieillissement de la population et les décohabitations, etc...

Avec une hausse des ménages deux fois Evolution annuelle de 2012 3 2017
plus importante que celle des habitants, le Silivee fhsee J0I2-20 - [Faitemants ot
desserrement se poursuit sur la CAHC
créant ainsi des besoins supplémentaires en
logements.

La situation de la CAHC en terme du
desserrement de ménages est comparable a
celle des territoires de comparaison.

-0,1%
CA d'Hénin- Ch de Lens - Pas-de-Calais Mord
Carvin Liévin
|NSEE, 2012-2017 = Population ® Ménages
Population Ménages
Territoire

Bois-Berna -0,4% 0,4%

-0,1% 0,7%

3,8% 3,5%

| 00% -0,2%
Dourges 0,7% 1.2% Ce desserrement s’observe sur 'ensemble
Drocourt , -0,3% -0,2% des communes sauf Courriéres, Drocourt,
Evin-Malmaison | -01% 0,8% Montigny-en-Gohelle, Oignies. Sur
| -03% 0,1% Courcelles-les-Lens et Noyelles-Godault, le
Leforest 0,5% 0,9% solde migratoire étant positif, la hausse de la
Montigny-en-Gohelle -0,2% -0,2% population est plus importante que celle des
Noyelles-Godault 31% 3,9% ménages, la croissance est donc due en
1 0,0% -0,1% partie par l'arrivée de familles avec enfants.

0,3% 0,7%

Libercourt -0,2% 0,1%

CA d'Hénin-Carvin | 0,3% 0,6%

-0,1% 0,4%

0,1% 0,5%

0,1% 0,7%
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Des migrations résidentielles plutét locales

Des mouvements majoritairement internes mais une part non négligeable
d’arrivées de la MEL
Parmi les 4 600 ménages qui ont emménagés sur la CAHC entre 2016 et 2017, un peu plus de

2700, soit 60% y habitaient déja. On retrouve souvent cette proportion pour des
agglomérations comme la CAHC.

Adresse antérieure des ménages qui
emmenagent sur la CAHC
BCA g HEnin-Carvin

BCAGe Lens - Ligvin

mAutres commmunes du hord Pas de Calais

= \étropole Europésnne de Lille

B (A Dousisis Aggle

B Autras communes du Nord

BAutres

Bowwre FINGEE. - Mo 2017 - Traweients Cahs

Parmi les arrivants de Uextérieur, les ménages de la CALL sont les plus représentés (prés
de 30%), ce qui illustre bien la notion de bassin entre les deux intercommunalités. Les
ménages de la MEL représentent un peu moins d'un quart des emménagements de
Adresse antérieure des nouveaux ménages
qui s'installent surla CAHC

ECAde Lens - Lievin

B Asres communes du Mord Pas de Calais
= Métropole Européenne de Liile

= A Douaisis Aggle

B AT es communes du Mord

B AUlres

Boivrcs | IWNSEE - Mglom 20§07 - Trakements Eahs
Uextérieur, illustrant lattrait de la CAHC pour une partie de ménages ne pouvant rester sur
la métropole.

Avec la crise sanitaire liée a la Covid-19, les partenaires comme les élus considérent que
cette proportion devrait augmenter, dans la mesure ou la CAHC répond aux aspirations des
ménages pour une maison, abordable, dans un cadre de vie plutot agréable et a proximité de
leur lieu de travail.

Emmeénagés récents (MigCom, Insee)

Rapport entre le nombre d’'emménagés et le nombre de résidences principales recensés sur le territoire.

On parle d’emménagés récents ici pour désigner les ménages ayant emménagés dans le territoire de la CAHC entre 2016 et 2017,
faisant référence aux migrations résidentielles observées durant cette période. Cela comprend a la fois les nouveaux arrivants et les

ménages en mouvement.
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On observe qu'Hénin-Beaumont et Carvin représentent logiquement les deux polarités
principales pour les nouveaux arrivants sur la CAHC mais on voit également que ces arrivées
sont «diluées » sur Uensemble des communes, illustrant la encore la multipolarité de
lagglomération.

Communes de destination des nouveaux entrants en 2017

26%

18%

5 1%

3% "
% . 2% =

& & a\““vf
i 3 ol i 2
& b2 & &:@. o

o &

Source INSEE -MligCom 200 7- Traitemens Eohs

Une large majorité de mouvements au sein de la CAHC et de la CALL

Parmi les 4 700 ménages qui déménagent, 57%, soit un peu plus de 2 700 ménages restent
sur le CAHC et 13% emménagent sur la CALL. Ce sont donc 70% des flux qui se réalisent sur
le bassin composé par les deux agglomérations.

Nouvelle adresse des ménages
qui déménagent sur la CAHC

W CA d'Hénin-Carvin
® CA de Lens - Liévin
Autres communes du Nord pas de Calais
® Métropole Européenne de Lille
= CA Douaisis Agglo
= Autres communes du nord

W Autres

Source : INSEE - MigCom 2017 - TRaitements Eohs
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Parmi les 2 000 ménages qui quittent la CAHC, un tiers se dirige vers la CA de Lens Liévin et
seuls 14% se dirigent vers la MEL. Le « solde » entre la CAHC et la MEL est donc favorable a
la CAHC, une partie des ménages de la métropole choisissant de s'installer sur la CAHC
compte tenu du marché plus abordable.

Nouvelle adresse des ménages
qui quittentla CAHC

mCA de Lens - Ligvin

H Autres communesdu Nord pas de Cakis
g Métropoie Europésnne de Lilie

ECA Dousisis Agglo

B Autres communesdu nord

mALEres

Source : INSEE- MigCom 201 7- Traitements Eohs

La proportion importante de ménages quittant le département (un peu plus d’un tiers) peut
étre rapprochée de la question du manque d’emploi, ou de départ a la retraite en dehors de
la région.

Comme pour les emménagements, les flux concernent Hénin-Beaumont et Carvin mais
touchent 'ensemble des communes.

Communes guittées des ménages sortantsen 2017

8%

14%
11%

. 1%
a% - 5% e 5%

' Gorce - INGEE - MigCorm 2017~ Traitements Eohs
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Un territoire attractif pour les couples, moins pour les personnes seules

La comparaison du profil des ménages qui arrivent et qui quittent 'agglomération permet de

montrer que :

Profils comparés en 2017

Moins de 25 ans

25a39ans

40 a 54 ans

Age du CDM

55ans +

Cadres et indépendants

Employés

CsP

Ouvriers
Retraités

Sans activité prof.

Pers. Seule
Fam. Monop.

Couple avec enf.

Composition Fam.

Couple sans enf.

1 pers.
2 pers.

4 pers. +

Propriétaire

Loc. privé

Statut d'occup.| Nbre de pers.

Loc. HIm

Actifs ayant un emploi
Chémeurs

Eléves/étudiants

Activité prof.

Autres inactifs

Maison

Type
logement

o,

Appartement ° 45%

M Nouveaux ménages de la CAHC

Source : INSEE - MigCom 2017- Traitements EOHS
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53%

B Ménages quittant la CAHC

62%

On enregistre plus de départ de
jeunes de -de 25 ans, en lien avec les
études mais également de personnes
de plus de 55 ans (en partie des
retraités qui quittent la région) et donc
de personnes seules ;

On enregistre plus d'arrivée de
couples sans enfant, de familles
monoparentales, de personnes de 25
ans et 39 ans et de propriétaires, en
lien avec les prix d'accession a la
propriété encore abordables sur la
CAHC;

Par contre, les locataires du parc
privé sont plus nombreux a quitter
lagglomération illustrant le manque
d’offre de ce type;

La situation face a Uemploi des
nouveaux arrivants est plus stable
méme si cadres, indépendants ou
employés sont plus nombreux a quitter
la CAHC qu'a y venir. Cette situation
peut étre lié a un déficit d'une offre
adaptée a ces demandes ;

Inversement les ouvriers sont plus
nombreux a s’installer sur la CAHC, en
lien avec le tissus économique et le
marché immobilier abordable de
lagglomération.
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Une population au profil de moins en moins familial, vieillissante

Des ménages au profil encore familial

Si comme tous les territoires, la taille moyenne des ménages diminue, elle reste plus élevée
dans la CAHC. Avec un gain de 1 300 personnes entre 2012 et 2017, le nombre de ménages
constitués d’'une seule personne augmente trois fois plus vite que les autres catégories de
ménages.

Source Insee 2012-2017 Taille des ménages
Traitements Eohs

2,49

CA d'Hénin-Carvin CA de Lens - Liévin Pas-de-Calais Nord
m2012 W2017

Cette évolution induit naturellement une forte évolution de loccupation des logements
(hausse de la sous-occupation) mais également des besoins qui vont s’orienter vers de plus
petites typologies.

Du point de la composition familiale, méme si la part des ménages avec enfants est plus
importante sur la CAHC, la structure des ménages est relativement proche d’un territoire a
lautre.

Sourceinses 2017 Composition familiale en 2017
Traitements Eohs
79 % 2% 2%

CA d'Hénin-Carvin CA de Lens- Ligvin Pas-de-Calais Nord

EPerscnne seule @ Couple sans enfant O Couple avec enfant(s) @Fam. Monoparentale 0 Autres

Eohs - diagnostic - décembre 2021 34



Programme Local de 'habitat 2022-2028 - CA Henin-Carvin

La structure familiale est encore liée en partie a l'offre : les communes au profil le plus
familial (Courcelles-les-Lens, Evin-Malmaison, Le Forest, ..) sont fortement marquées par
une offre de maisons, alors qu'a Henin-Beaumont qui compte la part la plus importante de
logements locatifs privés, les ménages sont de plus petite taille.

Part des ménages avec enfant(s) en 2017

CAHC : 44%
CALL :42% Soirce  INSEE 2017
Dept du Pas de Calais : 40%

5

E:lll _:<'3 S%Il K(s) ' Familles monoparentales
[ 35%-40% =500

I 40%-45%

Bl 45%-50% = 1000

. > 50% 7P

- Précaution de lecture

i Lacarte représente la composition familiale par commune selon la part des ménages avec enfant(s) :
: puisque la CAHC enregistre un taux supérieur aux territoires de comparaison. :
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Une tendance au vieillissement de la population

Entre 2012 et 2017, on observe une tendance au vieillissement de la population avec une
hausse de 3% de la part des plus de 60 ans (soit environ 2300 personnes &agées
supplémentaires) contre une croissance de 0,3% de 'ensemble de la population de la CAHC.

Les seniors représentent 8% de la population en 2017, soit environ 9 700 seniors.

Cette évolution n'est pas propre a la CAHC et touche U'ensemble des territoires autour de
lagglomération et renvoie a la question de l'adaptation de Uoffre de logements aux personnes
agées, a la perte d’autonomie.

Evolution annuelle de 2012 a 2017 de la population

Source Insee 2012-2017 3,50%

Traitements Eohs 24%
3,04% .

,14%
= -0,38%
-0,64%',42% ’ -0,58%

-0,82% -0,89% -0,92%

Moins de 30 ans 30- 44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans +

[ CA d'Hénin-Carvin @ CA de Lens - Liévin O Pas-de-Calais B Nord

La répartition de la population est également assez comparable d’un territoire a lautre

Source Insee 2017 4 Y . '
Taements con. REpArtition de la population par classe d'age en 2017

19% 19% 20% -

CA d'Hénin-Carvin CA de Lens - Liévin Pas-de-Calais Nord

® Moinsde 30ans  m30-44 ans 45-59ans ®W60-74ans MW75ans +
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L'ensemble des communes sont concernées de fagon plus ou moins prononcée par cette
tendance au vieillissement de leur population.

Evolution de la population dgée de 60 ans et plus

CAHC : #1.7%
CALL : +1.8% Source - INSEE 2017
Dépt du Pas de Calais : +1.9%

e o -
Evolution annuelle des plus B Soide négatif
de 60 ans de 2012 4 2017 B Soide positif

0% . e
B« 200 SRl 8
B 0% - 1,5% 7 s 1op o ke i)
Bl 15% - 3% L |
. >3% 0 1 2km

Le PLH devra s’attacher a trouver des réponses adaptées pour anticiper le vieillissement de la
population. Il s’agira d’une part d’accompagner les ménages dans leur maintien a domicile et
d’autre part de développer des réponses intermédiaires entre autonomie et dépendance. Par
ailleurs, une vigilance devra étre porter sur I'offre pour les jeunes afin de rendre possible leur
début de parcours résidentiel sur le territoire.
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Un territoire encore jeune mais concerné par le vieillissement

Indice de jeunesse

Rapport entre la population dgée de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus.

La baisse de l'indice de jeunesse illustre a la Evoluti - . .
. T . volution de l'indice de jeunesse de la population

fois le vieillissement de la population (hausse  scurceinses 2012207

. . . Traitements Eohs m 2012 22017
des + de 60 ans) et la diminution du nombre N

. ’ . 130

de jeunes. Cette évolution concerne 1 i
'ensemble des territoires, mais l'indice de la
CAHC reste le plus élevé, indiquant que le
territoire reste encore jeune méme s'il est
concerné par le Vvieillissement de sa
population.

CAd'Hénin-Carvin CA de'Lens - Ligvin Pas-deaais Mord

On remarque la présence Indice de jEurIessE en 2017

{Part de o popitetion de moins de 20 ars / popelation de 50 ans-+}

d'un peu plus de jeunes caHc: 123

dans le sud de gg:h:llull;’:sdecmalsﬂw b et
lagglomération : un indice ] /
de jeunesse élevé
notamment a Dourges,
Rouvroy, Evin-Malmaison,
Leforest et Courcelles
(plus de 130). A linverse, il
est moindre a Bois-
Bernard et Oignies (moins
de 100).

Indice de jeunesse Population de moins de 20 ans

1<% 5000

[ 90- 110 [l
1000 g

I 110 - 120 500 5 i

I 120 - 130

I 130+
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Un territoire marqué par la précarité des ménages

L'ensemble des indicateurs socio-économiques indiquent que la situation des ménages de la
CAHC est fragile. Elle reste plus favorable a celle des ménages de la CALL mais plus précaire
par rapport aux départements du Pas-de-Calais et du Nord.

Les revenus médians sont plus faibles que dans le Pas-de Calais ;

La part des inactifs et chdmeurs est légérement plus importante, pouvant expliquer le
niveau de ressources plus faible ;

la part de ménages fiscaux imposables est plus faible (38% contre 41% pour le

département) ;

Inversement, le taux de pauvreté est plus élevé.

Source : Filosofi - INSEE 2018

Traitement Eohs

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400

200

Spurceinsee 2017

Revenus disponibles des ménages par UC en 2018

1624 €

CA d'Hénin-Carvin  CA de Lens - Liévin Pas-de-Calais

Traitements Eofis

[ Revenus médians mensuels par UC

Nord

= Médiane sur la sous-population pauvre seuil de 60%

e Taux de pauvreté au seuil de 60%

Activité professionnelle de la population

de 153 64 ans en 2017

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

8%

CA d'Hé nin-Carvin

Taux de pauvreté (Insee)

Le taux de pauvreté correspond a la proportion d'individus (ou de ménages) dont le niveau de vie est inférieur pour
une année donnée 2 un seuil, dénommé seuil de pauvreté (exprimé en euros). Le seuil de pauvreté est déterminé par
rapport a la distribution des niveaux de vie de I'ensemble de la population. On privilégie en Europe le seuil de 60% du

niveau de vie médian.
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A léchelle des communes, la situation socio-économique est relativement homogeéne avec
cependant :

» Une situation plus fragile a Montigny-en-Gohelle, dans une moindre mesure a Libercourt ;

» Une situation plus favorable a Bois-Bernard avec un niveau de revenus plus élevé, une
part d'actifs occupés plus importante et inversement une proportion de chémeurs plus

faible.

Revenus mensuels médians en (€)

CAHC : 1 462€
CALL : 1 423€
Dépt du Pas de Calals : 1 5561€ Source | INSEE 2017

Revenu médian par unité de consommation (Insee)

La médiane du revenu fiscal partage les personnes en deux groupes : la moitié des personnes appartient a un ménage
qui déclare un revenu inférieur a cette valeur et I'autre moitié présente un revenu supérieur.

Cet indicateur permet donc de mesurer le niveau central des revenus au sein d’une zone.

Unité de consommation - UC (Insee)

Pondération permettant de comparer le niveau de vie des ménages de taille différente. Pour cela, on utilise les
équivalences suivantes, issues de I'échelle de TOCDE : | UC pour le premier adulte du ménage, 0,5 UC pour les autres

personnes de 14 ans ou plus, 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans.
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LE PARC DE LOGEMENTS ET SON
UTILISATION

Ce qu'il faut retenir :

Un parc locatif social fortement développé, en réponse a la fragilité économique des
ménages ;

La moitié du parc est occupé par des propriétaires occupants, des propriétaires en
situation économique fragile ;

Sur le marché locatif, le parc social est privilégié, reflétant une fragilité économique
des habitants ;

Un niveau de logements vacants encore « acceptable » mais en trés forte hausse ;
Une forte part de logements anciens, peu performants énergétiquement ;

Un parc qui s'améliore du fait des nombreux dispositifs d’amélioration de I'habitat.

ZI-_‘J Les enjeux en termes d’habitat

Poursuivre les actions d”amélioration du parc existant, lamélioration de la
performance énergétique ;

Produire une offre accessible aux ménages et de développer de facon mesurée une
offre locative intermédiaire ;

Minimiser la vacance structurelle et favoriser la remise des logements vacants sur
le marché ;

Lutter contre le mal-logement (insalubrité, logements dégradés ou indignes...).
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Un parc de logement en Iégére hausse

En 2017, la CA d’Hénin-Carvin compte environ 55 000 logements selon l'Insee, soit une offre
en hausse d’un peu plus de 2 500 logements par rapport a 2012.

Propriétaires
P occupants

50%

Résidences
principales

Logements | 50 946 (93%)

54 954

Locataires du
parc prive

8%

Source : INSEE, 2017
CAHC/DDTM 2020

L’augmentation du parc de logements, comme la dynamique démographique, est légérement
plus importante que les territoires voisins, un peu plus faible que dans le Nord.

Evolution annuelle de 2012 a 2017

Source Insee 2012-2017
Traitements Eohs 1,0%
0,9%

0,8%

0,7%

Logements

mCAd'Hénin-Carvin ®CA de Lens - Liévin Pas-de-Calais = Nord

La quasi-totalité de loffre est constituée de résidences principales, seules 147 résidences
secondaires ont été recensées sur la CAHC. Si le niveau de vacance reste modéré, il
augmente par rapport a 2012 et augmente plus fortement sur les territoires voisins.

Les données de U Insee sur les statuts d’occupation ne reflétent pas la réalité de la situation
de la CAHC ou d'autres territoires voisins dans la mesure ou une partie du parc locatif social
est en fait comptabilisé comme logement locatif privé. Ces données n’ont a priori pas intégré
le changement de statut du parc minier. Selon U’ Insee, le parc locatif social représente 31%
des résidences principales contre 40% dans la « réalité ».
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Un taux de vacance raisonnable mais qui progresse

Plus de 3 800 logements vacants ont été recensés dans la CAHC en 2017 selon U’ Insee, ce qui
représente 7% du parc. Ce niveau est considéré comme acceptable et correspond plutdt a
une vacance frictionnelle qui permet la réalisation de parcours résidentiels et U'entretien du
parc. Néanmoins, la vacance augmente, plus fortement que dans les territoires de
comparaison et doit donc étre prise en compte (hausse de 6% par an soit un peu plus de 1000
logements vacants supplémentaires en six ans contre 3,3 sur la CALL et 4,2% dans le
département).

A Uéchelle des communes, le niveau de vacance est plus élevé a Hénin-Beaumont (11% soit
1223 logements en 2017) et dans une moindre mesure a Carvin (8% pour un peu plus de 500
logements vacants). A Libercourt la vacance (12%, soit 400 logements) est surestimée dans
la mesure ou une large partie des logements considérés comme vacants font en fait l'objet
d’'une réhabilitation.

Toutes les communes sont concernées par une hausse de la vacance a U'exception de trois
communes : Evin-Malmaison (-12,8%), Bois-Bernard (- 1,6%), Rouvroy (-0,4%).

La forte hausse de la vacance a Montigny-en-Gohelle (20%) est a analyser plus finement
méme si le niveau de vacance reste un des plus faible de la CAHC (3%).

Part des logements vacants en 2017

CAHC : 7.6%
CALL : B.7%

S INSEE 2017
Dépt du Pas de Calais : 8.9% i &

Nombre de logements vacants
[ 2% - 4% Y Wi _
I 4% - 6% 3 s
B &% -10%
B - 10%
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Une vacance de longue durée peu élevée mais qui peut éfre diminuée

Vacance conjoncturelle ou frictionnelle

La vacance conjoncturelle ou commerciale correspond a une inoccupation du logement depuis moins de 2 ans. Cette vacance
contribue au bon fonctionnement du parc (entretien) et facilite la fluidité du parcours résidentiel des ménages. Elle correspond :
au temps nécessaire pour la revente ou la relocation du logement.

Vacance structurelle ou dite de longue durée

Elle correspond a une vacance de plus de deux ans. Elle concerne soit des logements mis sur le marché mais inadaptés a la :
demande (trop chers, inadaptés a la demande, désintérét...) soit des logements qui ne sont plus proposés sur le marché (en

attente d’une démolition ou travaux, bloqué - indivision, succession...-, réservé — pour soi ou pour un proche...).

Selon le fichier Filocom en 2017, la vacance est de 7% sur la CAHC, de 10% sur Hénin-
Beaumont (soit 1249 logements), et 11 % sur Libercourt (348 logements). Ces chiffres sont
donc proches de ceux de I Insee. En revanche, selon une étude de I'’Agence d’Urbanisme de
UArtois, basée sur l'analyse des Fichiers Fonciers, le taux de vacance sur la CAHC serait un
peu plus important avec 8,7% de vacance, soit 4 955 logements.

Parmi ces logements vacants, 2 900 logements le sont depuis moins de 2 ans et contribuent
a la rotation au sein du parc.

Durée de la vacance sur l'agglomération

appircan AU Ele i fontiom IR trasrenment
=G L chiersfonciers 2018, trastemer

I Mainsde 2 ans
Entre 2 et 5 ans

W Plusde 5ans

En revanche les 1900 logements vacants depuis plus de 2 ans (40%) peuvent étre considérés
comme un « vivier » de logements a remettre sur le marché.

Au-dela des dispositifs tels qu’Action Coeur de Ville, OPAH ou ma petite ville de demain qui
devraient permettre de développer des actions visant la réduction de la vacance, le PLH devra
identifier des outils complémentaires pour la remise sur le marché de ces logements.

Une vacance trés faible dans le parc locatif social

L'essentiel de la vacance concerne le parc privé dans la mesure ou seuls 250 logements
locatifs sociaux sont vacants, soit 1,4% du parc social.
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Logement vacant

Selon IInsee, logement inoccupé se trouvant dans l'un des cas suivants :

e  Proposé a la vente, a la location ;

e  Déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation ;

e  En attente de réglement de succession ;

e  Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;

e  Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste...).
Selon la Direction Générale des Finances Publiques (DGFiP) :

- Filocom, logement vide de meubles, qui n’est pas habité au |er janvier. Pour cette raison, ce dernier n’est pas
assujetti a la taxe d’habitation.

- Fichiers fonciers, par un croisement des données sur I'adresse de résidence principale des propriétaires, un
logement vacant n’est pas loué, ni habité par son propriétaire. Ce sont notamment des données déclaratives par
les propriétaires puisque les logements vacants peuvent bénéficier d’exonérations fiscales sous conditions. Dans
ce cadre, une vacance peut étre déclarée par le propriétaire.

D’une manieére générale, il est admis qu’un taux de vacance est considéré comme « fonctionnel » lorsqu’il se situe autour
de 6-7%, seuil permettant a la fois la fluidité des parcours résidentiels et I’entretien du parc de logements.
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Un territoire marqué par I'importance de son parc locatif social

Si la moitié des résidences principales sont occupées par leur propriétaire, les locataires du
parc social représentent plus de 40% de Uoffre de la CAHC.

Une majorité de propriétaires

La part des propriétaires occupants est proche ou supérieure a 50% des résidences
principales sur 9 des 14 communes de l'agglomération (de 48% a Hénin-Beaumont a 65% a
Bois-Bernard). Leur part est assez logiquement moins importante dans les communes
fortement dotées en logement social (Rouvroy, Libercourt, Oignies et Noyelles-Godault).

Part des propriétaires occupants en 2017

CAHC : 50%
CALL - 45%
Dépt du Pas de Calais : 58% Soswes : INSEE 2017

(
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Nombre de propriétaires occupants
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[ 35% - 45% -
[ 45% - 55% | 1000 L.
Bl 55% - 60% 500
W >50%

Avec 7% des résidences principales, le parc locatif privé est trés peu développé a l'échelle de
la CAHC.

De maniére générale, 'occupation du parc privé présente des signes de fragilités importants
avec 50% de propriétaires occupants et 78% les locataires éligibles au logement social.
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Un parc locadtif social diffus sur 'ensemble des communes

En réponse aux besoins des ménages, et notamment a leur situation socio-économique
fragile, le parc locatif social est important sur la CAHC (41% des résidences principales). Cette
offre est développée sur 'ensemble des communes de la CAHC. A U'exception de Bois-
Bernard qui en compte 16%, la part des logements sociaux est proche ou supérieure a 30%
sur toutes les communes de lagglomération et atteint pres de 60% des résidences
principales a Rouvroy et Libercourt.

Part des logements locatifs sociaux conventionnés
{hors PLI) en 2020

CAHG  41.45% Sowea: DOTM 67 - INSEE 2017

Part de logements sociaux Nombre de logements
[ <20% sociaux en 2020

[0 20% - 30% 3000 St
B 30% - 40% VR
- 1000
i 0 1 2km
-_—

Le comité interministériel des villes du 29 janvier 2021 souhaite « encadrer » la production
de logements sociaux dans les communes qui en comptent déja plus de 40%, au profit d'une
diversification de loffre de logements. Une circulaire invite les préfets a limiter les
agréments en PLUS et PLAI au profit de logements de type PLS ou en accession sociale ou
abordable. Si la situation devra étre examinée localement, cette circulaire peut avoir de
lourdes conséquences pour la CAHC

Le parc locatif social joue un role essentiel mais le PLH devra s’attacher a proposer une offre de
logements diversifiée tant du point de vue du locatif, privé et social que de |'accession.
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Un parc ancien vétuste en cours d’amélioration :

Compte tenu de l'ancienneté, des conditions de sa
construction, une large partie des logements de
lagglomération nécessitent une amélioration de leur
performance énergétique et certains, caractérisés par
des problemes de vétusté, d'indignité, nécessitent des
interventions encore plus lourdes.

La CAHC est ses partenaires se sont engagés depuis
de nombreuses années dans le développement de
dispositifs visant 'amélioration de I'habitat permettant
d'offrir un cadre de vie plus agréable et remettre
certains logements vacants sur le marché.

La moitié du parc datant d’avant 1970

En 2017, prés de la moitié des résidences principales
de la CAHC ont été construits avant 1970, soit avant les
premiéres réglementations thermiques pour les
batiments a usage d’habitation en 1974. Ce sont
potentiellement des batiments énergivores.

Part des résidences principales construites avant 1970

CAHC ; 48%
CALL : 53%

e | INSEE 31T
Dépt du Pas de Calats | 40%

Part des résidences principales
construites avant 1970

] <35

[ 35%-45%

45%-55%

B 55%-65%

I 65% et plus
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Selon une étude sur le Diagnostic de
Performance Energétique réalisée
entre 2018 et 2020 portant sur un
échantillon, 20% des logements sont
énergivores (classes E, F et G) soit
environ 10 000 logements dont 2 500
logements classés F et G.

Pour la CAHC, la précarité
énergétique en lien avec l'ancienneté
de son parc combine deux enjeux
centraux:

Un enjeu économique, pour éviter
des charges de chauffage trop
importante a des ménages aux
revenus déja peu élevés ;

Un enjeu écologique, pour réduire
la consommation d’énergie, en lien
avec le projet écologique de territoire
(PTE).
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En 2020 la CACH a lancé une « étude de planification et programmation énergétique? » qui a
permis de dresser un diagnostic sur les consommations et des productions énergétiques a
l'échelle de l'agglomération. Sur la base d'un échantillon, 'étude indique que 20% des
logements avaient un Diagnostic Performance Energétique (DPE) les classant en étiquette E,
F et G ; étiquettes les moins performantes. Rapporté a l'ensemble des 55 000 logements de
lagglomération, 11 000 logements seraient potentiellement énergivores dont 2750 classés F
et G, les plus énergivores qui ne pourront étre mis a la vente ou a la location d'ici 2028. Cette
étude indique également qu'un quart des ménages de l'agglomération pourraient étre en
situation de précarité énergétique (ménage qui consacre au moins 10% de son budget au
chauffage et au fonctionnement des équipements domestiques du logement).

La situation dans le parc locatif social est potentiellement plus dégradée dans la mesure ou
parmi les 11 600 logements renseignés sur leur DPE, 27,5% ont une étiquette E, F ou G. (Les
informations relatives aux Diagnostic de Performance énergétique (DPE) du parc social ne
portent que sur un peu plus de la moitié des logements®.

Classe DPE - consommation d'énergie
des logements locatifs sociaux
A I 281-3%

o [ 1 075-10%

c 2057-19%

D 4253-39%
3 2201-21%

F 717-7%

¢ I 210-2%

Source : RPLS 1/1/2020 - Traitement Eohs

Rapporté a l'ensemble du parc social, plus de 1800 logements seraient donc potentiellement
classés en F et G et devraient faire 'objet d’'une intervention d'ici la fin du PLH.

Par ailleurs, parmi les logements des 14 cités miniéres, un peu plus de 4 000 logements
devraient étre réhabilités dans le cadre de 'ERBM de 'ANRU ou encore le PIG.

Parallelement a la réhabilitation, une partie du parc minier qui ne répond plus aux attentes,
aux normes de conforts des ménages (du fait de leur petite surface notamment) fait Uobjet
d’'opérations de démolition.

2 Cette étude publiée en Mai 2021 a été réalisée entre 2018 et 2020 sur un échantillon de 9 500 logements, soit 17%
des logements de la CAHC ;

3 Source RPLS au 1/1/2019. L'étiquette DPE n’est pas renseignée sur 10 529 des 21 403 logements de la base (43%)
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Parc privé potentiellement indigne (PPPI)

Le PPPI est un indicateur statistique issu du croisement de données Filocom relatives a la qualité du parc des logements
privés (classement cadastral) et aux revenus de leurs occupants. Source Anah-DDT.

Classement cadastral (Filocom)

La DGFiP a établi une classification a partir d’'une nomenclature type comportant huit catégories (I : grand luxe ; 2 : luxe ;
3 : trés confortable ; 4 : confortable ; 5 : assez confortable ; 6 : ordinaire ; 7 : médiocre et 8 : trés médiocre). Ces critéres

En 2015, 1386 logements privés sont potentiellement indignes (PPPI), soit 6,4% des
résidences principales privées du territoire. La CA d’Hénin-Carvin se situe nettement en-
dessous de la moyenne départementale (11,1%).

Cette problématique concerne :

Plus fortement Hénin-Beaumont et Carvin avec 55% du PPPI de 'agglomération contre
40% de Uoffre de logements ;

Le parc ancien : 80% du PPPI datent d’avant 1950 ;

Plus fortement les locataires du parc privé avec 60% des situations. Ces chiffres illustrent
ou objectivent la question des marchands de sommeil pointé par les élus et acteurs de
lagglomération. En lien avec la fragilité économique d'une partie d'entre, 500
propriétaires occupent un logement potentiellement indigne.

Si le poids du parc privé potentiellement indigne reste important et nécessite de poursuivre
les interventions, sa part est en nette baisse par rapport 2005 ou elle représentait 12% du
parc prive.

Ce résultat particulierement positif est a rapprocher des différentes actions et aides
développées par la CAHC et ses partenaires pour l'amélioration de lhabitat. On peut
également supposer que la mise en place du permis de louer a pu limiter, diminuer le nombre
de biens offerts a la location (et qui sont devenus vacants).

Compte tenu de la mauvaise qualité d'une partie de son parc, du profil de ses habitants
marqué par une certaine fragilité économique, la CAHC et ses partenaires ont mis en place
différents dispositifs favorisant 'amélioration de I'habitat. Si ces actions sont a poursuivre,
le bilan des différents dispositifs sont plutét positifs.

Le Programme d'Intérét Général « Habiter Mieux » 2014-2018

Dans le cadre du premier PIG, 428 dossiers ont été montés par des propriétaires occupants
(PO) en quatre ans, parmi lesquels 27 dossiers ont été financés a plus de 90%.

Si le bilan est largement positif, quelques difficultés ont été pointées par une partie
propriétaires occupants éligibles au PIG, notamment les plus modestes :

*=  Manque d'informations disponibles sur les financements complémentaires a 'ANAH, la CAHC
et la Région;

* Peu de demandes d'avances (ou d'acomptes) ANAH sollicitées en raison de manque
d’'information ;

=  Une grande complexité dans le montage du dossier ;
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=  Des délais trop longs avant notification des aides ;

= Des contraintes techniques imposées pour la réalisation des travaux.

Concernant les propriétaires bailleurs (PB), 157 contacts ont été pris durant toute la période
du PIG dont 66 ont fait Uobjet d’'une visite du logement a réhabiliter, soit 44% des contacts
potentiellement éligibles a ANAH. Seuls 22 dossiers ont été déposés par 14 bailleurs. Ce
résultat plus mitigé pour les propriétaires bailleurs est relativement classique dans ce type
de démarche.

La plupart des ménages ayant déposés le plus de dossiers habitent : Hénin-Beaumont, Carvin
et Montigny-en-Gohelle.

Le nouveau PIG, lancé pour la période 2020-2024 prévoie 'accompagnement a la rénovation,
prés de 650 logements avec les aides de 'ANAH et la CAHC.

Les aides complémentaires de 'Agence Nationale de I'Habitat

Hormis les travaux dans le cadre du PIG, CANAH apporte des aides complémentaires pour
les opérations de rénovation de Uhabitat. Entre 2014 et 2020, plus de 900 dossiers ont fait
Uobjet d’'une aide financiere de 'ANAH. Les aides portaient sur des travaux d’améliorations
ou d'adaptation des logements occupés par leurs propriétaires.

L’Engagement pour le Renouveau du Bassin Minier (ERBM)

Mis en place par les services de U'Etat pour redynamiser le territoire du bassin minier, 'ERBM
est un dispositif appliqué dans le Nord et le Pas-de-Calais de 2017 a 2027. Globalement,
Uobjectif de réhabilitation de parc social minier a U'échelle du bassin minier est 23 000
logements en 10 ans.

Sur le territoire de la CA d’Hénin-Carvin, 7 cités ont été retenues qui représente 2 700
logements prévisionnels. Pour le 1" plan triennal de 'ERBM, la réhabilitation de 5 cités, soit
1750 logements, est jugée prioritaire : La cité Declercq a Oignies, Crombez a Noyelles-
Godault, Parisienne a Drocourt, Nouméa a Rouvroy, Darcy a Hénin-Beaumont. Les logements
prioritaires correspondent aux logements n’ayant jamais été rénovés ou ceux rénoveés sans
isolation thermique.

Le Projet de Renouvellement Urbain de la ZAC des 2 villes

L'agglomération, TANRU et ses partenaires ont signé une convention pour le projet de
renouvellement urbain de la « ZAC des 2 villes » situé dans les communes Montigny-en-
Gohelle et Hénin-Beaumont.

Ce quartier, constitué a 96% de logements sociaux, en collectifs, compte environ 2 000
habitants au profil précaire et souffre d'une image négative et d’'une faible attractivité. Le
projet prévoit la démolition d’'un peu plus de 120 logements et la construction d’une
soixantaine (visant la diversification de U'offre) et la réhabilitation de plus de 800 logements.

Le Permis de Louer

Paralllement aux mesures d’aides financiéres, la CAHC a instauré en 2019 le permis de louer
sur certains périmétres dans 4 communes a titre expérimental. Depuis le 1°" juillet 2021, le
dispositif s’applique sur 10 communes de lagglomération: Carvin, Courrieres, Evin-
Malmaison, Hénin-Beaumont, Leforest, Libercourt, Montigny-en-Gohelle, Noyelles-Godault,
Oignies et Rouvroy.
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L'ensemble de ces dispositifs s'inscrivent dans le temps et devraient réguliérement faire
Uobjet d’ajustements (le PIG au dela de 2021 par exemple) et/ou pourraient étre renforcés. A
ce titre, l'agglomération a lancé une étude pré-opérationnelle pour la mise en place d'une
Opération Programmée d'Amélioration de 'Habitat - Renouvellement Urbain (OPAH-RU) sur
les communes d’Hénin-Beaumont et Carvin.

Libercourt a été retenue pour le dispositif « petite ville de demain » et pourra bénéficier de
moyens supplémentaires pour ces actions d’amélioration de U'habitat.

LA PRODUCTION DE LOGEMENTS ET LA
MAITRISE FONCIERE

Ce qu'il faut retenir :
Une dynamique de construction de logement stable, en-dessous des objectifs du PLH ;

Une production encore marquée par Uimportance de la maison individuelle, mais une
progression prononcée du collectif ;

Une faible densité du territoire et une efficacité d'artificialisation des sols a renforcer ;

Un important potentiel foncier mobilisable dans le tissu urbain existant, un volume de
friches important mais pas toujours facilement exploitable, une vacance a réduire ;

Un engagement collectif pour minimiser la consommation fonciére.

Les enjeux en termes d’habitat

Prioriser le recyclage du foncier par la construction de l'offre nouvelle dans le tissu
urbain existant ;

Optimiser le parc vacant ;
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Soutenir la production des formes d’habitat moins consommatrice du foncier,
développer la forme « intermédiaire » de type maison superposée ;

Veiller a appliquer les objectifs en matiéere de réduction de la consommation fonciére

affichés dans les différents documents (PCAET, SRADDET) ou encore dans le Projet
de Territoire Ecologique (PTE).
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Une dynamique de production de logements au-dessous des
objectifs du PLH

Entre 2014 et 2019, plus de 2 700 logements ont indigede onistiotion de 20LY 2018
été autorisés a l'échelle de 'agglomération soit . 3.3

un volume de 460 logements par an en moyenne.
Cette « production » reste inférieur aux objectifs
du deuxieme PLH fixés a 610 logements/an a
Uéchelle de la CAHC.

L'indice de construction annuel® de 3,3 logements
pour 1 000 habitants est conforme au
développement démographique mesuré de la

N . ca d'Hénin- Pas-de-Calai Nord Région Hauts d
CAHC. Il est globalement comparable a celui du s rRns ¢ e
département' du Nord et de la réglon Source : Sit@del2 2013-2015- fogements commencés en date réelie - Traitements fohs
Indice de constructions neuves par an de 2013 3 2018
pour 1000 habitants
CAHC.: 3.3 ) 2 e .
CALL 28 s g commms A '@Chelle des communes, lindice

Dépt du Pas de Calals - 2.8 SOMTEAGHS 7 dade mhele o 013 & 2018

est la aussi conforme aux évolutions
démographiques avec des indices
plutot faibles dans les communes en
déprise démographique. L'indice
élevé a Noyelles-Godault (prés de 8)
illustre bien le fort développement
démographique de la commune (+3%
entre 2012 et 2017). L'indice de prés
de 5, a permis a Carvin de maintenir
sa population.

Indice moyen de construction

Indice de construction par an pour Nombre de constructions par an

SfHH Mt g A ;2035 100 Ratio résultant du rapport entre le

<2 .

[ PR I *° s nombre de logements mis en
L ER . . chantier par an pour | 000 hab.
|__E-=0

4 A l'échelle nationale, on considére qu’un indice de 4/5 logements pour 1 000 habitants permet un maintien de la
population sur un territoire donné. Il convient cependant de considérer cet indice avec prudence sur les plus
petites communes, car méme un faible nombre de logements autorisés peut engendrer un indice trés fort. A titre
d'exemple, 1 logement autorisé par an pour une commune de 100 habitants aboutit 3 un indice de 10, pouvant étre
analysé comme un trés fort développement, ce qui ne sera pas nécessairement le cas sur cette commune.

Eohs - diagnostic - décembre 2021 54



Programme Local de 'habitat 2022-2028 - CA Henin-Carvin

Une tendance a la baisse de la production de logements

Aprés une « montée en puissance » en 2015 et 2016 avec un volume de logements autorisés
proche des objectifs du PLH, la tendance est plutot a la baisse depuis 2015. Depuis 2017, le
volume de logements autorisés s'est stabilisé autour de 400/430 logements en moyenne par
an. Ce volume moyen correspond globalement au développement démographique observé.

Concernant les logements commencés la tendance suit logiquement lévolution des
logements autorisés avec un décalage d’au moins 2 ans. Le pic observé en 2017 correspond
a laugmentation des autorisations de 2015. La courbe devrait en principe repartir a la hausse
pour absorber les autorisations de 2016 puis diminuer. Depuis 2014, le volume de logements
commencés moyen par an est également d’environ 400 logements.

Dynamigque de la construction neuve en nombre de logements
surla CAHC

3595 505

547

411

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

I | ogements autorisés

S EURRmEES CommEnEES Source : Sit@del2 2013-2019¢n date réelle - Traitements Eohs

Un marché encore porté par la maison individuelle mais une hausse du
collectif

Parmi les 2 450 logements commencés pour la période 2013- 2018, plus de la moitié de la
production (56%) sont des logements individuels (purs et groupés®).

Part des logements commencés
2013-2018 par forme urbaine

Oindwiduelspurs Oindividuels groupés Bcollectifs  Erésidence

22%

15%

@.ﬂﬁw

T T 1
Ca& d'Hénin-Carvin Pas-de-Calais MNord Région Hauts de
France
Spurce : 5it@del2 2013-2018- logemenis ‘commencés en dote réelle - Traitements Eohs

S La distinction entre Uindividuel pur et Uindividuel groupé s’établit en fonction du nombre de logement par permis.
Le premier concerne un logement par permis alors que le second a fait l'objet d'un permis de construire relatif a
la construction de plusieurs logements individuels (par exemple, un lotissement), ou a la construction de
logements individuels associés a des logements collectifs (opérations mixtes) ou des locaux non résidentiels. Sur

le territoire de la CAHC, les opérations en béguinage sont comptabilisées parmi les logements individuels
groupés.
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S'ils restent majoritaires dans la production récente, leur part est nettement moins élevée
que dans le parc actuel (82% des résidences principales). Cette évolution permet de voir le
logement en collectif progresser régulierement.

Ce rééquilibre entre individuel et collectif s’observe sur la quasi-totalité des communes de
la CAHC, seuls les plus « petites » communes maintiennent une forte proportion de maisons
(Drocourt, Evin-Malmaison et Bois-Bernard). Pour les autres communes, méme si elles
peuvent encore représenter 60% de Uoffre, la part des maisons construites est inférieure a
celle des résidences principales.

Méme si la tendance est au rééquilibre, les élus comme les acteurs de I'habitat soulignent
que la « norme » reste encore la maison individuelle et que la crise sanitaire n’a fait que
renforcer cette demande.

Part de la construction individuelle de 2013 a 2018

CAHC : 56%
CALL : 55% Source | sitgadel? - Logements omdinaines

Dépt du Pas de Calais : 66% commencés en dale rbelle de 2013 4 2018

Part des logements individuels
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Une efficacité d’artificialisation des sols a renforcer

Une tendance a la diminution de la consommation fonciere

Selon l'observatoire national de lartificialisation des sols, entre 2009 et 2019, la CAHC a
artificialisé 232 Ha de ses terres pour de U'habitat, soit 43% des 536 ha artificialisés sur cette
période. La consommation fonciére moyenne annuelle est donc de Uordre de 23 ha.

Sur la période plus récente, entre 2013 et 2018, la consommation fonciéere ne serait plus que
de 13 Ha en moyenne par an. On observe donc bien un fléchissement de lartificialisation par
rapport a la période précédente. En 2017, le foncier a été en quelque sorte optimisé avec une
densité de 46 lgts/Ha contrairement a 2015 ou 40 Ha ont été consommés pour produire moins
de 300 logements, soit une densité de 7,5.

Nombre de logements commencés, surface artificialisée et densité des

logements
700 Source : Obsevatoire nationale de lartifcialisation des sols 46,0 50
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En termes d'efficacité de lartificialisation, qui est le rapport entre les hectares consommés
et le nombre de nouveaux ménages, on observe des différents pratiques entre les communes.
Certaines communes continuent a développer leurs parcs de logement, notamment en
extension urbaine tandis que la population municipale diminue.

L’artificialisation des sols

L’artificialisation se définit communément comme la transformation d’un sol naturel, agricole ou forestier, par des
opérations d’aménagement pouvant entrainer une imperméabilisation partielle ou totale, afin de les
affecter notamment a des fonctions urbaines ou de transports (habitat, activités, commerces, infrastructures,
équipements publics...). Un travail a I'échelle nationale est en cours afin d’attribuer une définition plus précise et plus

partagée a ce phénomene. Source Portail national de Fartificialisation des sols.
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La question de la réduction de la consommation du foncier se pose depuis de nombreuses
années, mais le développement des démarches liées au développement durable, le contexte
réglementaire national et local fixent un cadre de plus en plus en plus précis. Plusieurs
objectifs de préservation du foncier devront étre pris en compte dans le futur PLH :

Le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des
territoires (SRADDET) de la région Hauts-de-France fixe un objectif de 55% de la
production de logements en réinvestissement urbaine et 45% maximum de la production
en extension urbaine.

Le schéma régional climat air énergie (SRCAE) fixe un objectif de division par 3 du rythme
de l'artificialisation. Ainsi, Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) de la CAHC fixe
des objectifs ambitieux en matiére de réduction de lartificialisation du sol avec un seuil
maximal de consommation fonciére de Uordre de 10 ha/an pour non seulement U'habitat
mais au développement de l'activité économique et aux usages mixtes également. Pour
rappel, cet objectif devra étre décliné dans les PLU communaux.

L'objectif national de Zéro Artificialisation Nette des sols (ZAN) a 'horizon 2030 ;

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) Lens-Liévin Hénin-Carvin a fixé des seuils de
densité minimums selon cette répartition :

= 30 logements a 'hectare sur les communes « cceur urbain dense » : Courcelles-lés-Lens,
Drocourt, Hénin-Beaumont, Noyelles-Godault, Montigny- en-Gohelle, Rouvroy ;

= 20-25 logements a l'hectare pour les communes du secteur « Nord » : Carvin, Courriéres,
Dourges, Evin-Malmaison, Leforest, Libercourt, Oignies ;

= 15logements a 'hectare pour Bois-Bernard, seule commune de la polarité Collines de 'Artois.

Cependant, le SCoT en cours de révision pourrait modifier ces seuils.

La CA d’Hénin-Carvin affirme sa volonté de concorder I'attractivité résidentielle du territoire avec
les objectifs nationaux et régionaux par le biais du projet de territoire écologique (PTE) qui prone
un recyclage du foncier et un développement urbain raisonné. Dans un contexte fortement
marqué par I'urbanisation horizontale, cet enjeu représente un défi pour I’'EPCI qui sera pris en
compte dans les actions du PLH notamment en termes de reconquéte des espaces dans le tissu
urbain existant, le recyclage du foncier et le renouvellement urbain.
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Un fort potentiel de foncier sur le tissu urbain existant

En 2019, 'EPF a réalisé un étude fonciére complete avec une dimension cartographique pour
lidentifier le foncier mobilisable situé en dents creuses a l'échelle de la CAHC.

Cette étude a permis d'identifier un potentiel de 470 ha en renouvellement urbain ou en
reconquéte de dents creuses, de friches, .. a 'échelle de 'agglomération.

Cette étude indique pourtant que 76 % des projets habitat programmeés dans le cadre du PLH
2014-2019 étaient situés en extension urbaine.
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Figure 4 Exemple de fiche-monographique réalisée par l'EPF lors de l'étude de 2019
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Dans le cadre du Programme National de Renouvellement Urbain, la CAHC a réalisé une
étude en 2018 en partenariat avec 'Agence d’'Urbanisme de U'Artois (AULA) qui met également
en avant le fort potentiel de construction en secteur urbanisé. : plus de 300 ha urbanisable
en zone U et 1AU dont 80 ha en zone U soit un potentielle de plus ou moins 8 000 logements.

DISPONIBILITES FONCIERES A VOCATION PRINCIPALEMENT HABITAT
SUR LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION HENIN CARVIN EN 2015
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Figure 5 Identification fonciére selon l'étude de 'AULA
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LES DIFFERENTS MARCHES LOCAUX DE
L'HABITAT

Ce qu'il faut retenir :

v Une production de logements locatifs sociaux supérieure aux objectifs du PLH, une
offre locative sociale qui se renforce donc;

Une offre en accession sociale qui se développe insuffisamment, une partie du parc
privé qui joue le rdle d’accession sociale mais qui n'offre pas les mémes qualités ;

Un marché immobilier logiquement dominé par les ventes de maisons ;

Un marché immobilier qui reste accessible financierement pour lensemble des
ménages et attractif pour des ménages de Uextérieur.

Les enjeux en termes d’habitat

Maintenir Uoffre locative sociale;
Développer l'offre en accession sociale, notamment par la vente HLM ;
Développer une offre intermédiaire accessible et de qualité ;

Soutenir la rénovation du parc privé ancien pour maintenir son attractivité.
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Un poids important de logements sociaux au sein du marché

Une pression moyenne de la demande de logements sociaux

Avec 5 500 demandes de logement social enregistrées en 2020 pour un peu plus de 1500
attributions®, la pression de la demande sociale est inférieure a trois demandes pour une
attribution a Uéchelle de la CAHC. Cette pression qu'on peut considérer comme moyenne est
proche, voire légérement plus faible que les territoires voisins. Ce niveau est bien entendu a

mettre en perspective de l'offre importante de logements sociaux sur 'agglomération.

Pression de la demande en logement social

Source s SNE31/12/2015 en 2019
Tra/tements Eohy
France NordPas de  Hauts-de-France

Calas

La demande s’exprime majoritairement sur Hénin-Beaumont (plus de 1500 demandes) et

Carvin (plus de 800).

La pression de la demande est relativement homogéne sur l'ensemble des communes avec
une pression légérement plus importante pour Leforest et Bois-Bernard (mais concerne un

faible volume de demandes).

source :sNEs1/122020 L@ demande en logement social sur la CAHC
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¢ Source : fichier du Systéeme national d’enregistrement (SNE), au 31 décembre 2020.
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Un parc qui répond plutét bien a la demande

Globalement, la pression par profil est homogene méme si on peut observer une pression
plus importante :

Sur les petites typologies ;

Pour les plus de 50 ans : en lien avec les problématiques d’adaptation de logements a la
perte d’autonomie ;

Pour les ménages aux plafonds de revenus supérieurs au PLUS. Méme si le nombre de
demandeurs reste faible, la pression pose la question du développement de d'offre
intermédiaire en logement social.

Les demandeurs et attributaires en
logement social sur la CAHC en 2019

Source : SNE 31/12/2019
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Une offre locative sociale qui se renforce encore

Alors que le PLH 2014-2019 avait fixé un objectif de production de 1500 logements locatifs
sociaux, un peu moins de 2 000 LLS ont été financés durant la période du PLH précédent.
Dans la mesure ou les objectifs de logements sociaux ont été largement dépassés
contrairement a ceux fixés pour la production de logement total, le parc locatif social de
renforce l'échelle de la CAHC.

Au fil des années, le volume de logements varie mais le ratio reste globalement homogene.
On observe en 2015 et 2019 deux pics de production avec un volume d’environ 460 logements
locatifs sociaux programmés.

Nombre de logements financés/programmés

par financement sur la CAHC Source: CAHC-
Traitements Eohs

& PLS
= PLUS
= PLAI

B =

20148 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022

Conformément aux objectifs du PLH, la majorité de logements locatifs sociaux ont été
financés en PLUS (68% de la production totale entre 2014 et 201) et un peu plus d’un quart
Uont été en PLA.I.

Nombre de logements financés/programmés
Sourte’: CAHC de 2014 a 2019 sur la CAHC

Traiterments Eohs

mPLA|
= PLUS
wPLS
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A léchelle des communes, la production est importante pour les deux communes les plus
importantes mais également pour les communes déja fortement dotées de logements locatifs
sociaux (Oignies, Libercourt). Avec plus de 160 logements financés, le parc social se
développe fortement a Drocourt.

2014-2019

BOIS-BERNARD 0 0 0 0

CARVIN 72 158 5 235
COURCELLES-les-LENS 21 52 11 84
COURRIERES 27 60 87
DOURGES 28 57 2 87
DROCOURT 13 153 166
EVIN-MALMAISON 3 3

HENIN-BEAUMONT 135 245 48 428
LEFOREST 9 48 27 84
LIBERCOURT 62 159 221
MONTIGNY-en-GOHELLE 30 68 3 101
NOYELLES-GODAULT 35 36 6 77
OIGNIES 86 203 289
ROUVROY 18 100 8 126

En complément de U'offre locative gérée par les bailleurs sociaux, l'offre conventionnée privée
demeure trés faible a U'échelle de la CAHC avec un total de 73 logements conventionnés
(données ANAH, 2020).

Conventionnement entre ’ANAH et les bailleurs privés

Le bailleur privé s’engage a louer son bien a des niveaux de loyer inférieurs aux loyers de marché, pour une durée :
¢ minimum de six ans. En contrepartie, il bénéficie d’'une déduction fiscale spécifique modulée en fonction de son

: engagement plus ou moins social.
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Le marché d’'accession sociale a la propriété se développe mais l'offre reste peu élevée.

Dispositifs de soutien a [l'accession d la propriété a destination des ménages aux revenus modestes et
intermédiaires :

Prét a taux zéro (PTZ)

Il s’agit d’'un prét attribué aux primo-accédants directement, sous conditions de ressources, pour I'achat d’'une
résidence principale (neuve ou située en milieu rural et a réhabiliter) ou pour Pacquisition d’'un logement vendu
par un bailleur social a la personne qui 'occupe. Les bénéficiaires du prét ne paient ni frais de dossier ni intéréts.
L’Etat les prend en effet en charge ces derniers. Le PTZ ne peut pas financer la totalité de I'achat du logement. Il doit
étre complété par un ou plusieurs préts, et ne peut pas excéder le montant du ou des autres préts, d'une durée au
moins égale a deux ans, participant au financement de la méme opération. En 2014, le PTZ s’ouvre au parc ancien. En
2018, le prét est plafonné pour le neuf dans une zone B2.

Prét social location accession (PSLA)

Le PSLA permet aux ménages modestes d’accéder a la propriété sans avoir besoin de fournir un apport initial.

Le prét est accordé aux opérateurs (promoteurs privés, SEM, organismes HLM) chargés de la construction de

logements neufs qui feront ensuite I'objet de contrats de location-accession.

Si 'occupant souhaite acheter le logement, le prét est alors transféré a I'acheteur. Le logement est dans un premier

temps loué par le locataire-accédant. Il peut ensuite étre acheté a un tarif préférentiel.
Le PLH précédent (2014-2019) avait fixé un objectif de 520 logements en Prét social de
location accession (PSLA) et seuls 165 ont été accordés durant la période du PLH. Les acteurs
s'accordent a dire que si le PSLA peut étre développé sur la CAHC, le volume doit étre mesuré
dans la mesure ou la clientéle potentielle reste peu importante méme si elle augmente
(ménages de la MEL pour partie).

Entre 2013 et 2021, la CAHC a accordé 121 aides financieres afin de faciliter l'acces a la
propriété dans le parc ancien et le parc neuf pour un montant total de + de 1300 000 €.

En outre, Uoffre en accession sociale se développe également via les ventes HLM, avec un
volume de 60 logements en moyenne par an. Cette offre, compte tenu de son niveau de prix
semble plus adaptée a la clientele locale.

Les Préts a Taux Zéro ont fortement augmenté jusqu’en 2017, puis, avec U'évolution des
conditions d’acces, ont diminué depuis.

Compte tenu de l'offre abondante et surtout de son prix abordable (entre 80 et 130 k€), le
marché privé est véritablement en concurrence par rapport au marché de 'accession sociale
sur la CA d’Hénin-Carvin. En revanche, si les prix sont proches, la qualité de l'offre privée
n'est pas comparable et peut poser des questions d'indécence.

Nombre de PTZ accordés sur la CAHC

350  Source : Traitement Eohs, d'aprés opendata PTZ an
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Le bail Réel Solidaire, produit opportun ?

Dans ce contexte, la réflexion peut étre engagée sur lintérét de développer le Bail Réel
Solidaire (BRS) sur la CAHC. Il s’agit d’'une nouvelle forme d’accession sociale a la propriété
destinés aux ménages a faibles revenus (sous plafonds du PSLA) leur permettant ainsi
d’accéder a la propriété a colt réduit, en échange d’'un paiement d’'une redevance mensuel a
UOFS pour le droit du sol (a un prix compris entre 1 et 2 €/m? SHAB/mois).

Le ménage accédant est propriétaire des murs et du bien bati, mais pas du sol. L'OFS reste
le propriétaire du sol, ainsi, il garantit une offre d’accession sociale pérenne.

fe—

EEE
[=]

=1=
o Bla il
Les ménages qui
cédent leur bail avec

1

=T une plus-value limitée s a8 L'OFS fait I'acquisition d'un
8|28 sous le contrble de E =1=] terrain pour le conserver
. [=11=]
o Etle I'OFS. . 0 dans la durée.
Les ménages payent a 'OFS

Le logement est une redevance correspondant l
disponible pour de au portage du foncier, qui vient
nouveaux ménages sous s'ajouter aux charges
plafond de ressources a d'entretiens et taxes locales (et
un prix abordable aux annuités d'emprunt)

2

Sur le terrain de 'OFS, des
programmes immobiliers
residentiels abordables sont
developpes pour les
ménages a faibles revenus

Les ménages achétent,
grace au bail réel
solidaire, les droits
réels sur leur logement.

Schéma de cycle de vie d'un logement sous BRS

Source - OFS ORS0L

Figure 6 lllustration d’une opération en Bail Réel Solidaire (BRS) portée par un Organisme du Foncier Solidaire
(OFS). Source : Fiche 4, série des fiches Loger et Habiter, CEREMA, Octobre 2073.

Dans le contexte de marché plutét détendu de l'agglomération, cette forme d’accession
sociale ne semble pas adaptée mais la question sera posée a l'ensemble des acteurs dans le
cadre de la définition du programme d’actions.
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Un marché de I'ancien abordable, logiquement dominé par les
maisons individuelles

Avec plus de 80% de logements individuels parmi les résidences principales, le marché des
transactions immobiliéres est largement dominé par les ventes de maisons. En 2015, 2 350
maisons ont été vendues au sein de la CA d’Hénin-Carvin contre un peu plus d'une
cinquantaine d’appartements.

Aprés la crise de 2008, les ventes de maisons sont reparties a la hausse, notamment entre
2012 et 2015 (+ 250 ventes).

Volume des transactions sur la CAHC Source : Dv3F+
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Les prix de vente des maisons ont tendance a baisser légérement depuis 2009 avec un prix
inférieur a 130 000 €. Le prix médian est d’environ 1400 €/m? pour les maisons en 2015.

Alors qu'il avait tendance a augmenter, le prix des appartements baisse fortement en 2015.

Evolution du prix médians des transactions
sur la CAHC

Source : Dv3F+
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Avec ces niveaux de prix, le marché immobilier de la CAHC est d’'une part accessible pour
une large part des ménages de la CAHC et d’autre part particuliéerement attractif pour de
jeunes ménages souhaitant accéder (notamment de la MEL).
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Un marché accessible financierement pour une majorité de ménages

Dans notre simulation, les personnes seules, quel que soit le niveau de leur revenu et quel
que soit leur age, peuvent accéder a un appartement ancien de deux pieces. En revanche
seuls les ménages du 3*™ quartile pourraient accéder a un T3 dans l'ancien.

Source : Traitements EOHS Capacité d'acquisition des personnes seules
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Pour un couple avec deux enfants, tous les ménages, peuvent acheter une maison ancienne
de 4 pieces. C'est le cas également pour les maisons de 5 pieces méme si les moins de 30
ans du 1¢ quartile auront un peu plus de difficultés. Le marché des plus grandes maisons
anciennes (6 pieces) est accessible pour la moitié des couples avec 2 enfants.

source : Traitements EOHS Capacité d'acquisition des couples avec 2 enfants
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Il est a noter que le PTZ permet de solvabiliser une partie de ces ménages (20% en moyenne
de préts accordés)

Précision méthodologique

La capacité d’acquisition est calculée a partir des revenus (Insee) classés par quartile selon le profil de la population. Pour chaque catégorie
de revenus, on peut calculer le budget maximum d’acquisition des ménages sur la base d’un taux d’endettement de 35% de taux d’endettement,

avec un taux fixe, assurances comprises, sur une durée de 25 ans de 1,75%.
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LE LOGEMENT ET L'HEBERGEMENT DES PUBLICS
SPECIFIQUES

Ce qu'il faut retenir :

Une population vieillissante nécessitant 'adaptation du parc existant (privé et social)
et le développement d’'une offre en structure autonome ;

Une offre en structures d’hébergements seniors et en béguinage présente sur la
CAHC;

Une baisse de la part des jeunes ménages, mais des réponses en logement et en
hébergement globalement satisfaisantes a l'exception des jeunes en situation de
grande précarité ;

De réelles difficultés pour les ménages en grande difficulté économique et social, en
grande précarité, quel que soit leur age ;

Un déficit de places d’hébergements d’'urgence et d'insertion a 'échelle de la CAHC
La nécessité de développer des mesures d'accompagnement social renforcées ;

5 projets d'aires d’accueil pour les gens du voyage sur le territoire en réponse au
Schéma départemental des Gens du Voyage 2019-2024.

D Les enjeux en termes d’habitat

Poursuivre les actions d’adaptation des logements visant le maintien a domicile des
personnes agés en perte d'autonomie ;

Développer de fagon coordonnée les structures d’hébergement autonome de type
béguinage ;

Augmenter le nombre de places d’hébergements d’'urgence et d'insertion pour les
publics les plus précaires ;

Soutenir 'accompagnement dans et vers le logement pour les publics les plus
fragiles ; renforcer la dimension accompagnement social de ces publics ;

S'assurer de la réalisation des 5 aires d'accueil des gens du voyage, poursuivre
'accompagnement des gens du voyage.
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Le vieillissement de la population
Un besoin important et en hausse face au vieillissement de la population et a
la perte d’autonomie

La CAHC est confrontée a un fort enjeu de vieillissement de sa population. A U'échelle de
lagglomération, la croissance moyenne annuelle de la part des personnes agées de plus de
65 ans est de + de 3% entre 2012 et 2017 alors que la population totale n'augmente que
d’environ 0,3% sur la méme période.

Evolution de la population dgée de 60 ans et plus

CAHG - +1,7%
CALL : +1,8% Sourch | NSEE 2T
Dépt du Pas de Calais : +1.8%

Evolution annuelle des plus W Solde néaatif —
de 60 ans de 2012 & 2017 B i pﬁ:m' gﬁﬁﬁu
[ < 0% £ Stk - . \_l%,cr i
Bl 5% -3% : | ! T \

M 3% o 5 F ok A

En 2017, les plus de 65 ans représentent 22% de la population intercommunale soit environ
28 200 personnes. En s'appuyant sur les évolutions tendancielles a U'échelle nationale, ils
devraient représenter un peu plus de 39 000 personnes a horizon 2030, soit 30% de la
population et 45 500 en 2050 (35%).

L'ensemble des communes sont concernées par le vieillissement de sa population, mais de
facon un peu plus prononcée a Bois-Bernard, Noyelles-Godault, Oignies ou encore Hénin-
Beaumont ou Carvin.
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Des personnes dgées plutét seules propriétaires d’'une grande maison
Les plus de 65 ans se caractérisent par :

Prés de la moitié sont des personnes seules;

91% occupent une maison, 77% occupent au moins un T4 ;

62% sont propriétaires de leur logement.

Le maintien a domicile privilégié mais un développement de solutions
alternatives

Les aspirations résidentielles des personnes agées, tout comme l'ensemble des politiques
publiques privilégient le maintien a domicile. Depuis l'entrée en vigueur au 1°" janvier 2016 de
la loi relative a 'adaptation de la société au vieillissement (loi ASV), le maintien a domicile
est devenu une priorité nationale.

Pour autant, compte du fort vieillissement de la population, cette solution n’est plus toujours
adaptée et des solutions de « logements intermédiaires », alternatives au maintien a domicile
et a 'EHPAD, se sont développées.

Le maintien a domicile

Vivre le plus longtemps possible chez soi est le souhait le plus répandu dans la population
retraitée francaise. Cette solution implique en partie des travaux d’adaptation des logements
mais également de développement de services a la personne. Etant donné que plus de 6
ménages senior sur 10 sont propriétaires de leur logement, l'adaptation du logement est un
enjeu fort sur le territoire.

La problématique du maintien & domicile se pose de la méme facon dans le parc social.
Marqué également par le vieillissement de leurs locataires (24% des locataires du parc locatif
social ont plus de 65 ans - source OPS 2020), les bailleurs travaillent a l'adaptation de leur
parc mais rencontrent un peu plus de difficultés pour satisfaire la demande des personnes
agées (la pression pour les personnes agées de 65 ans et plus est de 5 demandes pour une
attribution en 2020 contre - de 3 pour 'ensemble de la demande).

Si la majorité des demandes concerne a la fois des locataires en mutation qui cherchent un
logement plus adapté, la part des + de 65 ans venant du parc privé n'est pas négligeable
(45%).

CA Henin Carvin

Demandes Attributions Pression
5561 1572 3,5
Age du titulaire de la demande
Moins de 30 ans 1497 27% 528 34% 2,8
30-39ans 1342 24% 387 25% 3,5
40-49 ans 965 17% 249 16% 3,9
50-64 ans 1090 20% 279 18% 3,9
65ans et + 660 12% 129 8% 51
Total 5554 100% 1572 100% 3,5
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Les résidences autonomes, sénior, béguinage, ..

On a pu observer ces derniéres années une augmentation du nombre de personnes agées
souhaitant accéder a des structures d’hébergement plus adaptées a leur situation. Ne
souhaitant ou ne pouvant plus entretenir leur maison, mais ne relevant pas d'un EPHAD, ces
personnes souhaitent un logement accessible (centre-ville), adapté (souvent de plain-pied)
réunissant un nombre pas trop élevé de logements. Face cette évolution, les opérateurs
privés mais également sociaux ont développé différentes solutions : résidences autonomes,
résidences séniors, maisons partagées, habitat intergénérationnel...).

Sur le territoire de la CAHC, l'offre en béguinage est bien développée. Ils se composent en
moyenne de 10 a 20 logements privés de plain-pied (une maison ou un appartement) en
location ou en propriété. Ces logements sont congus pour des personnes vieillissantes
rencontrant des difficultés de mobilité. Les habitants des béguinages ont donc une facilité
d’accés aux services surtout en ce qui concerne les services d’aide a domicile. Souvent situés
en centre-ville, l'environnement des béguinages est sécurisant et convivial avec notamment :
la présence de commerces, la proximité immédiate des voisins, 'adaptation du logement a la
perte d’autonomie, le partage des espaces et des services communs.

On compte 6 résidences qui proposent 700 places environ source Conseil Départemental.

Figure 8 Exemple de Béguinage « Résidence les Jonquilles » a Noyelles-Godaull
- Gooale Earth 2021.
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Les établissements spécialisés a destination des personnes dépendantes

Ces établissements spécialisés permettent aux personnes agées dépendantes d’avoir acces
a une offre de soins et d'accompagnement dans leur bassin de vie, ou a proximité de leur
famille.

On compte 6 EHPAD (établissement d’hébergement pour personnes dgées dépendantes) dont
4 habilités a l'aide sociale, qui proposent pres de 600 places dans l'agglomération (source
Conseil Départemental).

En 2019, le nombre d'allocataires adultes handicapés (AAH) concernés est de 5 466 soit 9%
des allocataires CAF. Le public pouvant nécessiter des besoins d'adaptation des conditions
d’habitat est potentiellement plus important dans la mesure ou certaines personnes
handicapées n'accomplissent pas de démarches et ne sont donc pas identifiées.

Si dans la production neuve, la réglementation fixe des obligations en matiére d’adaptation et
d’'accessibilité de Uoffre, des besoins d’adaptation dans le parc existant, privé ou social sont
nécessaire. Comme pour les personnes agées, la pression locative sociale est importante
pour les ménages souhaitant un logement en raison de leur Handicap (motif de la demande).
221 ménages sont en attente d’'un logement social pour 46 attributions soit une pression
d’environ 5 demandes pour une attribution. Ce niveau de pression traduit bien un enjeu fort
sur Uadaptation du parc (social mais aussi privé) au vieillissement de la population.

Au-dela de loffre de logements, une partie des personnes handicapées nécessitent un
hébergement en structure adaptée.
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Les besoins potentiels pour les jeunes ménages

Des jeunes qui arrivent globalement bien a se loger sur le territoire

Les moins de 30 ans se caractérisent Evolution de la population dgée de moins de 30 ans

par une grande diversité de profils: e o _ S
étudiants, apprentis, jeunes actifs en  o!dresdeCaas omn

situation précaire en début de parcours
professionnels, mais aussi des jeunes |
en grande difficulté économique et ?
sociale. Ces différents profils induisent
une diversité de réponses en matiére de

logement ou d’hébergement.

Les jeunes agés de 15 a 30 ans,
susceptibles d’accéder a un logement,
sur le territoire de la CAHC
représentent, en 2017, 19% de la
population, soit plus 23 500 jeunes.
Cette part de la population diminue
légerement avec environ 1 000 jeunes
de moins qu'en 2012 et de fagon moins
prononcée que sur les territoires
voisins. Cette diminution peut
s'expliquer par le départ de jeunes
étudiants ou apprentis mais ne peut étre
liee a une difficulté d’accéder a un

Evolution annuelle des moins B solde négatif

de 30 ans de 2012 4 2017

logement sur Uagglomération.

I itif

] < .2 B Solde positi

= 2. 0% 1000

B 0% - 0,5% = ol

B 0,5% - 2% 0 1 2km Q
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L'offre en logements a destination des jeunes s'articule autour :

Du parc locatif social, qui propose une offre accessible mais pas toujours adaptée en
termes de typologie (l'offre se compose davantage de grands logements). Le parc joue un
role important en matiere d'accueil des jeunes et répond plutot bien a cette demande dans
la mesure ou la pression locative est comparable a celle de 'ensemble ses demandeurs
(2,8 demandes pour une attribution (27% de la demande social, 34% des attributions)) ;

Du parc locatif privé, qui propose une offre accessible mais avec des logements pas
toujours en bon état et des conditions demménagement (dépot de garantie, frais d’agence,
etc.) qui limitent pour des raisons financiéres la mobilité alors méme que c’est une des
caractéristiques de ce public. S'il peut étre mobilisé, ce parc est faiblement développé
(moins de 7% des résidences principales, soit 3800 logements’) comme loffre en petite
typologie (moins de 1900 T1/T2)8;

Les structures d’hébergement, : un foyer jeunes travailleurs (FJT) d’'une capacité de 70
places (implanté sur la CALL) pour les jeunes agés entre 18 et 25 ans en formation, en

7 Les données de U Insee n’étant pas fiable sur la répartition du parc par statut d’occupation, ce chiffre est une
estimation

8 Le nombre de T1/T2 peut étre surestimé dans la mesure ou les données de |’ Insee ne sont pas « fiables »
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stage, en apprentissage, étudiant, jeune salarié ou sans emploi mais avec un projet
professionnel. Un accompagnement dans les démarches administratives est également
assure.

Siles réponses peuvent étre considérées comme satisfaisantes dans les logements de droits
commun, laccés au logement pour les jeunes précaires est nettement plus problématique.
C'est pourquoi la CAHC développe différentes actions pour mieux prendre en compte cette
demande :

Les jeunes sont identifiés comme public prioritaire dans la Convention Intercommunale
d’Attribution (CIA) ;

La création d'un Comité Local pour le Logement Autonome des Jeunes (CLLAJ): ses
missions sont d’accueillir, informer, orienter, accompagner les jeunes de 18 a 30 ans en
recherche de logement, solliciter les partenaires locaux (bailleurs, MDS, FJT, Missions
Locales, SIAO, associations...) afin de répondre rapidement aux besoins et observer Uoffre
et la demande.

Par ailleurs, Action Logement via le mobili-jeune ou la prime a l'accession apporte des
réponses tout comme les bailleurs qui développement des dispositifs permettant de faciliter
'acces du parc social aux jeunes en insertion (dispositif 1 jeune 1 logement de Pas-de-Calais
Habitat par exemple).

Qu'ils soient jeunes ou plus agés, les ménages en grande précarité sont de plus en plus
nombreux et leurs difficultés deviennent de plus en plus multiples et complexes. Les
travailleurs sociaux rendent compte d'une hausse des ménages en grand besoin, hausse liée
au cumul de difficultés de différents types: rupture familiale, faible niveau d'études et
difficultés sociales, .. Cette fragilisation d’'une partie des ménages du territoire s’accroit
depuis le début de la crise sanitaire liée au Covid-19. Si les réponses sont globalement
satisfaisantes pour le public jeune et sénior, la situation est plus tendue pour ces ménages
en rupture économique et/ou sociale.

Il est a noter que la CAHC meéne une action forte pour les ménages précaires, avec
notamment le Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL), le plan quinquennal pour le
Logement d’Abord et la lutte contre le sans abrisme (2018-2022) faisant l'objet d'une mise en
ceuvre accélérée. Pour rappel, 22% des ménages de la CA d’Hénin-Carvin vivent sous le seuil
de pauvreté (FiLoSoFi, Insee 2018).

Sur le territoire de l'agglomération, une partie du parc locatif social, notamment dans du bati
ancien posséde des loyers accessibles qui pourraient répondre aux besoins des ménages
précaires ou en grande difficulté. Cependant, sur ce type de logement, méme si les loyers
sont modérés, les charges elles restent relativement importantes et ne permettent pas a ce
type de population de s’y installer.

Dans le parc locatif prive, Uoffre est peu importante et en partie inaccessible du fait des loyers
ou de mauvaise qualité, ce qui peut engendrer des situations d'impayés importants.
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L’Association Pour la Solidarité Active (APSA) du Pas-de-Calais gere deux structures
d’hébergement pour les personnes en situation d'insertion ou d’'urgence. Ces structures qui
participent a l'accueil et a 'hébergement des ménages en difficultés sont mutualisés a
'échelle du département. Ainsi, on remarque un taux d’occupation élevé (logements occupés
en moyennes 348 jours par an).

Cette offre est nettement insuffisante a Uéchelle de la CAHC avec un taux d'une place
d’hébergement pour 1 800 habitants pour 'agglomération contre 1 place pour 400 habitants
sur lagglomération de Lens-Liévin.

Au-dela de la réponse en hébergement, lobjectif est bien d'inscrire les ménages dans un
parcours vers le logement autonome. Dans ce cadre, UAPSA a été retenu pour le dispositif
« ENVOL » dédié a 'accompagnement des jeunes de 18 a 25 ans vers l'autonomie via des
dispositifs d’'hébergement : avec un systeme de colocation de trois jeunes. Dans le parc HLM
public, logements mis a disposition de l'association.

Un bon partenariat entre les bailleurs sociaux et 'APSA facilite l'accés aux logements a
'APSA par le biais du dispositif de sous-location avec le bail glissant.

Deux projets d’hébergements devraient étre réalisé :

*= La création d’'une maison relais d’environ 40 places dans le cadre du dispositif « Pension de
famille ». Le territoire de la CAHC a été retenu et la livraison du projet est prévu pour juin
2022.

* Dans le cadre du dispositif résidence Accueil, un projet de résidences de 18 places a été
déposé sur la commune de Oignies. La livraison est prévue pour 2023.

Au-dela de la réponse en termes de logement ou d’hébergement, I'ensemble des acteurs
s’accordent a souligner I'importance du développement des mesures d’accompagnement des
publics précaires afin de garantir la pérennité des solutions proposées.

Le Schéma Départemental d’Accueil et d’'Habitat des Gens du Voyage (SDAHGV) du
département du Pas-de-Calais porte sur la période 2019-2024 prescrit la réalisation de 5
aires d'accueil permanentes.

A ce jour, une aire d’accueil est déja en place a Leforest et la CAHC a engagé la réalisation
de cing aires d’accueil sur 'ensemble de son territoire en réponse au schéma: a Carvin,
Courcelles-les-Lens, Hénin-Beaumont-Courriéres, Libercourt et Rouvroy.

Sur la commune d’Hénin-Beaumont, un quartier d’habitat adapté, co-construit avec les futurs
habitants, de 15 logements est implanté offrant des conditions de vie adaptées a une
population en voie de sédentarisation.
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Les enjeux du PLH sur le territoire est de prendre en compte la sédentarisation des ménages
qui le souhaitent et son accompagnement pour le maintien ou l'acceés au logement, adapté
aux spécificités de ce public. Un travail partenarial entre collectivités, bailleurs sociaux et
associations (travailleurs sociaux) sera primordiale pour assurer une uniformisation du
niveau de connaissance et d'information sur ces questions. Un des enjeux pour le PLH est
bien de permettre la construction d'un réseau d'acteur institutionnel et partenarial pour
ajuster les outils d’'analyse et opérationnel.
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LES PRINCIPAUX ENJEUX
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Au regard des principaux constats, le futur PLH devra s’inscrire dans la poursuite de ce qui
a pu étre développé l'échelle de la CAHC, adapter certains dispositifs pour les rendre encore
plus efficients. Il s'agira d'affirmer la stratégie habitat, définie dans les orientations de :

» Poursuivre, renforcer les actions visant 'amélioration du parc existant

Amélioration de la performance énergétique, lutte contre la précarité énergétique, lutte
contre habitat indigne, insalubre ;

» Réduire l'étalement urbain, densifier offre nouvelle

Reconquéte du tissu existant, des friches, comblement des dents creuses, baisse de la
vacance, diversification des formes d’habitat, intégration du collectif dans son
environnement ;

» Se doter de 'ensemble des outils favorisant le développement de l'offre privé, en
location ou en accession

Diversification de l'offre pour une plus forte attractivité, maitrise du développement de
loffre locative sociale, développement d’'une offre en accession abordable, sociale de
qualité ;

» S'assurer du développement d’un offre adaptée aux publics spécifiques

Amélioration des répondre aux besoins des plus précaires et renforcement des
dispositifs d'accompagnement social

Maitrise du développement d’'une offre adaptée aux personnes agées

Poursuite des actions a destination des jeunes

» Territorialiser l'action en fonction des priorités partagées a l'échelle de la CAHC

» Piloter et animer la stratégie de la CAHC en matiéere d’habitat

Instauration d'un suivi régulier du PLH, poursuite des échanges partenariaux,
développement d’'un observatoire de U'habitat et du foncier
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ANNEXES
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Evin-Malmaison

La population

Evin- CA d'Hénin-
Malmaison Carvin

Population 2018 (INSEE) : 4588 126 509
Part de la population dela CA: 3,6%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 -0,1% 0,3%

dont croissance migratoire : -0,7% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 1748 50 946
Part des propriétaires occupants : 54,3% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,6 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,2% 7,7%
Indice de jeunesse: 134 123
Part des ménages avec enfant(s) : 45,6% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1457 € 1462¢€
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 22,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 908 € 872¢€

Source : INSEE 2017

Le parc de logements

Evin- CA d'Hénin-
Malmaison Carvin
Nombre total de logements en 2017: 1830 54 957
Dont résidences principales : 96% 93%
Dont résidences secondaires : 0,2% 0,3%
Dont logements vacants : 4% 7%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 2,8% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 5,5% 6,4%
Part de logements collectifs : 3% 18%
Part de logements construits avant 1971 : 58% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 1,7% 0,3%

communale de 201022019 ::

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017

= Résidences principales W Résidences secondaires ™ Logements vacants

Evin-Malmaison CA d'Hénin-Carvin

Marché du logement et production

'Hénin-
Evin-Malmaison @d He'mn
Carvin
Nombre de logements sociaux : 668 19 957
Taux LLS par rapport aux RP : 38% 39%
Part des T1/T2: 16% 18%
Part des T5+ 7% 10%
Part des PLUS : 98% 94%
Part des PLAI : 2% 3%
Nombre de demandes : 98 5404
Pression sur la demande : 1,8 2,8

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017

T1/T2 ™73 T4 ®mT5+

35% 29%
6% 9%
Evin-Malmaison CA d'Hénin-Carvin

Evin- CA d'Hénin-
Malmaison Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 32018 : 69 2449

Soit paran: 12 408
Indice de construction 2013-2018 : 2,5 33
Part des constructions en individuel pur de 2013 2018 : 78% 34%
Part des constructions en individuel groupé de 2013 32018 : 14% 22%
Part des constructions en collectif de 2013 32018 : 7% 44%
Nombre de logements sociaux programmés de 2014 22022 : 3 2450

Soit paran: o 272
Taux d'effort logement locatif social : 2,9% 66,7%
Prix médian d'un appartement en 2019 : 0€ 86 037 €
Prix médian d'une maison en 2019 : 137 561 € 129 562 €

Source: Sit@del, DV3F

40
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Production : logements autorisés et commencés
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

«—Logements commencés ~—|ogements autorisés
Source : Sit@del2 - Date réelle
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Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Evin-Malmaison

Obijectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

e e 1
. L. 1 1
- " -
I—fvm' cad He'mn 1 * Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 60 1
Malmaison Carvin : :
Nombre d'habitants en 2028 : 4592 130 245 : Besoins en logements 2022-2028 : :
Croissance annuelle : 0,2% 0,3% 1 dont construction neuve : 60 1
: dont remise sur le marché de logements vacants : o :
1 1
: ¢ Objectifs production de LLS : 16 :
: soiten% :40% :
1 1
D o e e e e e e e e e e e e e e o e e e e e o e e e o e e T B e e e e e ] 1
Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 110 Dont réinvestissement: 22 Soit : 20%
Foncier Propriétaire du
Neuf Prioritaire fonci at Individuel (1 q
Num plan el," . ou. disponible (D) | (e *forteprioriter, a3 Nb de Igts Dont LLS oncier SiciEs Année ndlwdug (Hou Commentaire
requalification N priotité moindren) (C: Commune (Ha) collectif (C)
ou potentiel (P) | ™ .
P: privé)
1 N D 1 34 P 1,7 2021 | Lotisseur privé
2 N D 1 18 P 0,91 2021 | Lotisseur privé
3 N 4 1 22 22 CetP 0,69 C Partenariat avec Maisons et Cités
4 N P 2 30a39 CetP 1,69 | Partenariat avec I'EPF

§ B Projets habitat
| Gisement foncier & vocation habitat - EPF

Source: commune
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Dourges

La population

Dourges A d'Heim'n—
Carvin
Population 2018 (INSEE) : 5935 126 509
Part de la population dela CA: 4,7%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : 0,7% 0,3%
dont croissance migratoire : 0,2% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 2345 50 946
Part des propriétaires occupants : 60,8% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,5 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,0% 7,7%
Indice de jeunesse: 141 123
Part des ménages avec enfant(s) : 47,0% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1549 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 18,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 878 ¢€ 872¢€
Source : INSEE 2017
Le parc de logements
oS CA d’Hé'nin- s CA d’Hé'nin-
Carvin Carvin
Nombre total de logements en 2017: 2509 54 957 Nombre de logements sociaux : 706 19 957
Dont résidences principales : 93% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 30% 39%
Dont résidences secondaires : 0,3% 0,3% Part des T1/T2: 13% 18%
Dont logements vacants : 6% 7% Part des T5+ 2% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 2,7% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 4,9% 6,4% Part des PLUS : 94% 94%
Part de logements collectifs : 7% 18% Part des PLAI : 3% 3%
Part de logements construits avant 1971: 54% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 11% 0,3% Nombre de demandes : 172 5404
communale de 201022019 :: Pression sur la demande : 2,1 2,8

Répartition du parc de logements

= Résidences principales W Résidences secondaires

Dourges

Marché du logement et production

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

™ Logements vacants

CA d'Hénin-Carvin

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales

T1/T2 mT3
35%
5%
Dourges

Source : INSEE 2017
T4 ®T5+

29%

9%

CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 32018 :
Soit paran:

Indice de construction 2013-2018 :

Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :

Part des constructions en individuel groupé de 2013 2 2018 :

Part des constructions en collectif de 2013 22018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 22022 :
Soit paran:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019 :
Prix médian d'une maison en 2019 :

Dourges

92
15
2,7
46%
52%
2%

87
10
63,0%

75779 €
137109 €

CA d'Hénin-
Carvin

2449
408
33
34%
22%
44%

2450
272
66,7%

86 037 €
129562 €

Source: Sit@del, DV3F

70

50

40

30

2009

2010

Production : logements autorisés et commencés

2011 2012 2013

——Logements commencés

2014

2015 2016 2017 2018 2019

——logements autorisés
Source : Sit@del2 - Date réelle

PLH CA Hénin Carvin



Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Dourges

Obijectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Nombre d'habitants en 2027 :

Croissance annuelle :

Dourges

6263
0,4%

CA d'Hénin-
Carvin

130 245
0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 110

Besoins en logements 2022-2028 :
dont construction neuve : 110
dont remise sur le marché de logements vacants : o

* Objectifs production de LLS : 44

soiten % : 40%

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 145 Dont réinvestissement: 145 soit : 100%
a— ;’rioritaire Propriétaire du
Neuf o ez foni Surf; Individuel (I )
Num plan eurou disponible (D) | priorité", a3 Nb de Igts Dont LLS oncier UMtace | Année navidue (e Commentaire
requalification N P (C: Commune (Ha) collectif (C)
ou potentiel (P) priorité -om
moindre") P: privé)
1 N P - 25 - P Court | NOREVIE
2 N P - 54 - p Court | PROTERAM - Lotissement
3 N P - 20 - P Court | PIERRES ET TERRITOIRES
4 N P - 10 - [ Court | COPRONORD
5 N P - 8 - P Court | HABITAT HAUT DE France - Lotissement
6 N P - 28 - P Court | SARL STEMPNIAK - Lotissement
Contact est en cours avec Flandres Opale Habitat pour un
7 N P - - P C projet de béguinage avec services. FOH achetera le
foncier a la commune

Source: commune

Eohs

PLH CA Hénin Carvin




Courrieres

La population

o CA d'Hénin-
Courriéres 3
Carvin
Population 2018 (INSEE) : 10544 126 509
Part de la population de la CA: 8,3%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : 0,0% 0,3%
dont croissance migratoire : -0,4% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 4231 50 946
Part des propriétaires occupants : 60,6% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,5 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,8% 7,7%
Indice de jeunesse: m 123
Part des ménages avec enfant(s) : 44,8% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1527 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 19,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 878¢ 872€
Source : INSEE 2017
Le parc de logements
CA
CA d'Hénin- . o
Courriéres e.nm Courrieres  d'Hénin-
Carvin .
Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 4501 54 957 Nombre de logements soc 1327 19 957
Dont résidences principales : 94% 93% Taux LLS par rapport aux R 31% 39%
Dont résidences secondaires : 0,2% 0,3% Part des T1/T2: 10% 18%
Dont logements vacants : 6% 7% Part des T5+ 1% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 3,4% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 1,5% 6,4% Part des PLUS : 95% 94%
Part de logements collectifs : 18% 18% Part des PLAI : 2% 3%
Part de logements construits avant 1971: 43% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 02% 0,3% Nombre de demandes : 391 5404
communale de 2010 22019 : ’ ’ Pression sur la demande : 2,5 2,8
Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018 Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019
Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017 Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017
I Résidences principales M Résidences secondaires ™ Logements vacants TYT2 mT3 T4 ®mTS+
29%
30%
_5% 9%
Courrieres CA d'Hénin-Carvin Courriéres CA d'Hénin-Carvin
Marché du logement et production
Production : logements autorisés et commencés
. CA d'Hénin-
Courriéres . 80
Carvin
Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 a 2018 100 2449 0
Soit paran: 17 408 o
Indice de construction 2013-2018 : 1,6 33
Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 : 12% 34% 50
Part des constructions en individuel groupé de 2013 22018 : 54% 22%
40
Part des constructions en collectif de 201332018 : 34% 44%
30
Nombre de logements sociaux programmés de 2014 2 2022: 87 2450
Soit paran: 10 272 *
Taux d'effort logement locatif social : 58,0% 66,7% 0
0 /’
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prix médian d'un appartement en 2019 : 126 525 € 86037 ¢€
—— Logements commencés ——logements autorisés
Prix médian d'une maison en 2019 : 148 584 € 129 562 € Source : Sit@del2 - Date réelle

Source: Sit@del, DV3F

Eohs PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Objectifs du PLH 2022-2028

PN
Courrieres
Projections démographiques d'ici 2028 Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028
CA d'Héni T T TTTTTTTTTTTTTTT
Courrieres c“r;:m' I * Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 150 :
1
1
1
Nombre d'habitants en 2027 : 10 603 130 245 I Besoins en logements 2022-2028: :
Croissance annuelle : 0,2% 0,3% : dont construction neuve : 150 1
: dont remise sur le marché de logements vacants : o :
]
1
1
: * Objectifs production de LLS : 60 1
1 soiten% :40% :
]
1
L |
Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 413 Dont réinvestissement: 14 soit : 3%
- (Prioritaire Propriétaire du Individuel
de 1 "forte a
Num plan Ne‘f'f. ou' disponible (D) | priorité", a3 Nb de Igts Dont LLS e Surface (Ha) Année m ou' Commentaire
requalification . e (C: Commune collectif
ou potentiel (P) priorité s
moindre”) P: privé) ©
1 N - - 25/ha 10% CetP 9,8 2030 - ZAD
2 N - - 12/ha [¢ 0,82 2025
3 N - - 25/ha - P 1,35 2030
4 N - - 25/ha - CetP 3,35 2030
5 N - - 30/ ha - C/DDTM 1,19 2025
6 NetR - - - CetP 22a60Ha 2030
7 N - - 5 lots - CetP 0,35 2024
8 N - - 5 lots - C 0,57 2024

Carte des projets

Source: commune

B3 Projets habitat
I 1 Gisement foncier & vocation habitat

g 250
L I

500 m

ol

Sources : Entretien communes. Fichiers fonciers EPF

PLH CA Hénin Carvin



La population

Oignies CA d'Hénin-Carvin

Population 2018 (INSEE) : 9841 126 509
Part de la population de la CA: 7,8%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017: 0,0% 0,3%

dont croissance migratoire : -0,2% -0,2%
Nombre de ménages en 2017: 4049 50 946
Part des propriétaires occupants : 41,7% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,4 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 10,1% 7,7%
Indice de jeunesse: 101 123
Part des ménages avec enfant(s) : 41,9% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017: 1431¢€ 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 22,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 886 € 872¢€

Source : INSEE 2017

Le parc de logements

A d'Hénin-
Oignies CA d'Hénin-Carvin Oignies cd e'nm
Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 4 351 54 957 Nombre de logements sociaux : 2057 19 957
Dont résidences principales : 93% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 58% 39%
Dont résidences secondaires : 0,1% 0,3% Part des T1/T2: 9% 18%
Dont logements vacants : 7% 7% Part des T5+ 7% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 2,9% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 4,3% 6,4% Part des PLUS : 95% 94%
Part de logements collectifs : 15% 18% Part des PLAI : 2% 3%
Part de logements construits avant 1971: 55% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 1,5% 0,3% Nombre de demandes : 461 5404
communale de 2010 32019 : ’ ’ Pression sur la demande : 1,9 2,8
Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018 Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019
Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017 Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017
m Résidences principales M Résidences secondaires [ Logements vacants

T1/T2 mT3 T4 WT5+

32%
29%
9% 9%
Oignies CA d'Hénin-Carvin Oignies CA d'Hénin-Carvin

Marché du logement et production

Production : logements autorisés et commencés

Oignies CA d'Hénin-Carvin 140
Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 : 193 2449 120
Soit par an: 32 408
Indice de construction 2013-2018 : 33 33 100
Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 : 38% 34%
Part des constructions en individuel groupé de 2013 2018 : 28% 22% o
Part des constructions en collectif de 201332018 : 34% 44% o
Nombre de logements sociaux programmés de 2014 a 2022 : 155 2450 20
Soit par an: 17 272
Taux d'effort logement locatif social : 53,5% 66,7% 20
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prix médian d'un appartement en 2019 : 74 768 € 86 037 €
Prix médian d'une maison en 2019: 143 720 € 129 562 € - auwriSéssomce:s:'z@de/z-Daceréeue

Source: Sit@del, DV3F

Eohs. PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Oignies

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Oignies CA d'Hénin-

gn! Carvin

Nombre d'habitants en 2027: 9 762 130 245
Croissance annuelle : 0,0% 0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 150

Besoins en logements 2022-2028 :
dont construction neuve : 150
dont remise sur le marché de logements vacants : o

 Objectifs production de LLS : 45
soiten?% :30%

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 231 Dont réinvestissement : 132 soit : 57%
e Prioritaire AN
Num plan Ne|;|f‘ ou' disp:)):iglzr(D) p(:::itef'(",r;eg Nb de Igts Dont LLS rop(nce:t:griml:m(:!naer SULiEE Année lndividuell (el Commentaire
requalification ou potentiel (P) noriorité P: privé) (Ha) collectif (C)
moindre")
1 N D 42 42 Groupe PIERREVAL 0,3 C 127T2,1773,13 T4/ ZAC
2 N 89 89 SCCV OIGNIES KENNEDY 0,7 C 1972,4273,237T4,5T5
3 N D 28 28 SCCV OIGNIES-LIBERCOURT 0,18 C 1372,873,77T4
4 N D 21 21 Groupe PIERREVAL 0,17 C 772,87T3,6T4-ZAC
5 N D 7 7 MAISONS ET CITES 0,2 IG 774
6 N D 8 8 MAISONS ET CITES 0,3 1G 273,675
7 N D 36 36 TERRITOIRES 62 3,6 1G 3073,6T4
8 N D 0 0 MAISONS ET CITES 15,6 13 26 lots libres de constructeur
9 N P 0 0 | TERRITOIRES 62 42 Programmation 330 logements : 48 logements

Carte des projets

Source: commune

. Enfretien commune, Fichiers fonciers EPF

PLH CA Hénin Carvin



Hénin-Beaumont

La population

Hénin- CA d'Hénin-
Beaumont Carvin
Population 2018 (INSEE) 25917 126 509
Part de la population de la CA: 20,5%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 -0,3% 0,3%
dont croissance migratoire : -0,9% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 11068 50 946
Part des propriétaires occupants : 48,3% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,3 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,4% 7:7%
Indice de jeunesse: 121 123
Part des ménages avec enfant(s) : 39,2% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017: 1453 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 24,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 862¢€ 872¢€
Source : INSEE 2017
Le parc de logements
Hénin- CA d'Hénin- Hénin- CA d'Hénin-
Beaumont Carvin Beaumont Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 12 341 54 957 Nombre de logements soci 3788 19 957
Dont résidences principales : 90% 93% Taux LLS par rapport aux R 34% 39%
Dont résidences secondaires : 0,4% 0,3% Part des T1/T2: 26% 18%
Dont logements vacants : 10% 7% Part des T5+ 9% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 5,2% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 1,2% 6,4% Part des PLUS : 91% 94%
Part de logements collectifs : 29% 18% Part des PLAI : 3% 3%
Part de logements construits avant 1971: 51% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 2,0% 0,3% Nombre de demandes : 1462 5404
communale de 2010 32019 : Pression sur la demande : 39 2,8

Répartition du parc de logements

= Résidences principales W Résidences secondaires

Hénin-Beaumont

Marché du logement et production

CA d'Hénin-Carvin

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

W Logements vacants

26%
14%

Hénin-Beaumont

T1/T2

mT3

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales

Source : INSEE 2017

T4 mT5+

29%

9%

CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 :
Soit par an:

Indice de construction 2013-2018 :

Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :

Part des constructions en individuel groupé de 201332018 :

Part des constructions en collectif de 201332018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 22022 :
Soit par an:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019 :
Prix médian d'une maison en 2019 :

Production : logements autorisés et commencés

2013

2014

2015

2016 2017 2018 2019

autorisés

Hénin- CA d'Hénin-
Beaumont Carvin 200
180
590 2449
98 408 160
3,7 3,3 140
16% 34% 120
25% 22%
100
59% 44%
80
590 2450 60
66 272 2
66,7% 66,7%
20
0
2009 2010 2011 2012
93122 € 86 037 €
118 056 € 129 562 € -

Source: Sit@del, DV3F

Source : Sit@del2 - Date réelle

PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Hénin-Beaumont

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Nombre d'habitants en 2027:
Croissance annuelle :

Hénin-
Beaumont
26 023
0,3%

CA d'Hénin-
Carvin

130 245
0,3%

1
I ¢ Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 730
1

Besoins en logements 2022-2028 :

* Objectifs production de LLS : 292
soiten?% :40%

dont construction neuve : 630
dont remise sur le marché de logements vacants : 100

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 3082 Dont réinvestissement : 1772 soit : 57%
Surface du
Num plan Projet terrain Taille du projet Justification Commentaire
d'assiette (Ha)
1 Rue de la gare (Beaumont) 2 20 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
2 Zone 2AU Beaumont 1,8 20 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
3 Gustave Delory - Parc des lles 38 30 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
4 MecaStamp 14,5 50 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
5 Delmotte 1,3 30log/ha Besoins en logements issus de I'hypothese de développement du PLU a I'Horizon 2030
6 Benalu 6,2 50 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
7 Bidermann 11,2 30 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
8 ZAC Sainte Henriette 13,7 50 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030 ZAC intercommunale
9 Entrée de ville Nord 3,1 50 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
10 Joseph Fontaine 5,7 30 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
11 Polyclinique 6,6 30 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
12 Laennec 7,9 30 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030
13 Léon Blum 1,2 30 log/ha Besoins en logements issus de I'hypothése de développement du PLU a I'Horizon 2030

Carte des projets

Source: commune

B8 projet habitat

PLH CA Hénin Carvin



Bois-Bernard

La population

Bois-Bernard c‘:’;:;zm'

Population 2018 (INSEE) : 819 126 509
Part de la population dela CA: 0,6%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 -0,4% 0,3%

dont croissance migratoire : -0,6% -0,2%
Nombre de ménages en 2017: 378 50 946
Part des propriétaires occupants : 64,6% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,2 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,7% 7,7%
Indice de jeunesse: 77 123
Part des ménages avec enfant(s) : 31,6% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1843 ¢€ 1462 ¢€
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 0,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 0€ 872¢€

Source : INSEE 2017

Le parc de logements

CA d'Hénin- . CA d'Hénin-
Bois-Bernard e:nm Bois-Bernard e'mn
Carvin Carvin
Nombre total de logements en 2017: 406 54 957 Nombre de logements sociaux : 61 19 957
Dont résidences principales : 93% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 16% 39%
Dont résidences secondaires : 0,7% 0,3% Part des T1/T2: 34% 18%
Dont logements vacants : 6% 7% Part des T5+ 5% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 3,0% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 7,5% 6,4% Part des PLUS : 93% 94%
Part de logements collectifs : 14% 18% Part des PLAI : 7% 3%
Part de logements construits avant 1971 : 34% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 0,3% 0,3% Nombre de demandes : 23 5404
communale de 201022019 :: ’ ’ Pression sur la demande : 77 2,8
Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018 Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019
Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017 Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017
= Résidences principales W Résidences secondaires ™ Logements vacants

T1/T2 ™73 T4 ®mT5+

16%

29%

9%

Bois-Bernard CA d'Hénin-Carvin Bois-Bernard CA d'Hénin-Carvin

Marché du logement et production

Production : logements autorisés et commencés

Bois-Bernard A d'Heim'n- 35
Carvin
Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 32018 : 9 2449 30
Soit paran: 2 408
Indice de construction 2013-2018 : 1,8 33 »
Part des constructions en individuel pur de 2013 2018 : 89% 34% 2
Part des constructions en individuel groupé de 2013 2 2018 : 1% 22%
Part des constructions en collectif de 201332018 : 0% 44% 15
Nombre de logements sociaux programmeés de 2014 a 2022: 8 2450 10
Soit paran: 1 272
Taux d'effort logement locatif social : 59,3% 66,7% °
0 m—v
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prix médian d'un appartement en 2019 : 0€ 86037 ¢€ —l autorisés
Prix médian d'une maison en 2019 : 168 768 € 129 562 € Source : Sit@del2 - Date réelle

Source: Sit@del, DV3F

Eohs PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Bois-Bernard

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

CA d'Hénin-
Bois-Bernard e'mn
Carvin
Nombre d'habitants en 2027 : 827 130 245
Croissance annuelle : 0,3% 0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 15

Besoins en logements 2022-2028 :
dont construction neuve : 15
dont remise sur le marché de logements vacants : o

¢ Objectifs production de LLS : 6

soiten % : 40%

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : Dont réinvestissement : soit :
a— ;’rioritaire Propriétaire du

de 1 "forte : P

Num plan Nel_"f, ou disponible (D) | priorité", a3 Nb de Igts Dont LLS ety STz Année [ndIV|dugl Mer Commentaire
requalification N P, (C: Commune (Ha) collectif (C)
ou potentiel (P) priorité -om
moindre") P: privé)
1 N D 17 3 17 maisons individuelles dont 8 Igts en béguinage

Carte des projets

Source: commune

&2 Projets habitat
T _ | Gisement fonsier & vocation habitat - EPF

0 250 S00m

PLH CA Hénin Carvin



Noyelles-Godault

La population

Noyelles- CA d'Hénin-

Godault Carvin

Population 2018 (INSEE) : 5828 126 509
Part de la population de laCA : 4,6%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : 3,1% 0,3%

dont croissance migratoire : 2,8% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 2476 50 946
Part des propriétaires occupants : 42,7% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,4 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,8% 7,7%
Indice de jeunesse: 124 123
Part des ménages avec enfant(s) : 41,6% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1457 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 21,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 860 ¢€ 872¢€

Source : INSEE 2017

Le parc de logements

Noyelles- CA d'Hénin- Noyelles- CA d'Hénin-
Godault Carvin Godault Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 2646 54 957 Nombre de logements sociaux : 1184 19 957
Dont résidences principales : 94% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 29% 39%
Dont résidences secondaires : 0,2% 0,3% Part des T1/T2: 17% 18%
Dont logements vacants : 6% 7% Part des T5+ 6% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 2,8% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 5,3% 6,4% Part des PLUS : 90% 94%
Part de logements collectifs : 28% 18% Part des PLAI : 5% 3%
Part de logements construits avant 1971: 38% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 2,4% 0,3% Nombre de demandes : 422 5404
communale de 2010 32019 : Pression sur la demande : 2,8 2,8
Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018 Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019
Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017 Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017
H Résidences principales B Résidences secondaires i Logements vacants T1/T2 =T3 T4 wmT5+

U2%

31% 29%

7% 9%
Noyelles-Godault CA d’Hénin-Carvin Noyelles-Godault CA d'Hénin-Carvin

Marché du logement et production

Production : logements autorisés et commencés
Noyelles- CA d'Hénin-
250

Godault Carvin
Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 : 241 2449
Soit paran: 40 408 200
Indice de construction 2013-2018 : 7,8 33
Part des constructions en individuel pur de 2013 32018 : 22% 34% 150
Part des constructions en individuel groupé de 2013 22018 : 20% 22%
Part des constructions en collectif de 2013 22018 : 59% 44%
100
Nombre de logements sociaux programmeés de 2014 a 2022 : 116 2450
Soit paran: 13 272 ©
Taux d'effort logement locatif social : 32,1% 66,7%
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prix médian d'un appartement en 2019 : 0€ 86 037 € ) B
Prix médian d'une maison en 2019 : 133454 € 129562 € - AUOTISES ¢ rce :sit@dels - Date réelle

Source: Sit@del, DV3F

Eohs PLH CA Hénin Carvin



Obijectifs du PLH 2022-2028

Noyelles-Godault

Projections démographiques d'ici 2028 Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028
e e e e
Noyelles- CA d'Hénin- 1 - -
ovelles e'nm I Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 130 :
Godault Carvin 1 H
1
Nombre d'habitants en 2027 : 7027 130 245 | Besoins en logements 2022-2028 : :
Croissance annuelle : 0,1% 0,3% : dont construction neuve : 130 1
: dont remise sur le marché de logements vacants : o :
1
]
1
: ¢ Objectifs production de LLS : 52 1
1 soiten% :40% :
H I
L L S —— |
Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 390 Dont réinvestissement : soit :
Prioritaire
Foncier (de 1"forte i
Num plan Ne‘ff_ °u4 disponible (D) priorité", a 3 Nb de Igts Dont LLS Opérateur SriRes Année Indlvldue'l Wew Commentaire
requalification . P, (Ha) collectif (C)
ou potentiel (P) priorité
moindre")
-De- i E herch i I i I
1 NB o 1 3 > Pas De-CaIa|s a1 P,1G etC n recherche de partenariat pour la cession de macrolots
Habitat restant
Loti - projets pré d le cadre du Pl
2 NB D 1 120 14 Norevie-Florevie 6,5 2023 IP,1G etC otissement - projets prévus dans le cadre du PIG
Metaleurop
itoi Lotissement - projets prévus dans le cadre du PIG
3 NB D 1 250 ? Sem Territoires | 2021 IP,1G etC ! Projéts prévu !
62 Metaleurop
Alisa .
4 NB D 3 20 . 1,5 2022 1P Lotissement
Investissement
5 NB 4 3 ? ? ? 2,7 ? IP,1G etC Lotissement / PC groupé

Source: commune
Carte des projets

réservé par la

commune en tant
que potentiel

renaturation

‘etiens commune, Fichiers fonciers EPF

Eohs PLH CA Hénin Carvin



Montigny-en-Gohelle

La population

Montigny-en-  CA d'Hénin-

Gohelle Carvin

Population 2018 (INSEE) : 10 315 126 509
Part de la population de la CA : 8,2%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : -0,2% 0,3%

dont croissance migratoire : -0,8% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 4073 50 946
Part des propriétaires occupants : 46,1% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,4 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,5% 7,7%
Indice de jeunesse: 19 123
Part des ménages avec enfant(s) : 42,9% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1389 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 24,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 861¢€ 872¢€

Source:: INSEE 2017

Le parc de logements

Montigny-en-  CA d'Hénin- Montigny-en- CA d'Hénin-
Gohelle Carvin Gohelle Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 4192 54 957 Nombre de logements sociaux : 1630 19 957
Dont résidences principales : 97% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 66% 39%
Dont résidences secondaires : 0,3% 0,3% Part des T1/T2 25% 18%
Dont logements vacants : 3% 7% Part des T+ 7% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 4,1% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 5,4% 6,4% Part des PLUS : 96% 94%
Part de logements collectifs : 26% 18% Part des PLAI : 1% 3%
Part de logements construits avant 1971: 45% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 1% 0,3% Nombre de demandes : 307 5404
communale de 2010 22019 : Pression sur la demande : 1,9 2,8
Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018 Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019
Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017 Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017
W Résidences principales M Résidences secondaires I Logements vacants T1/T2 =T3 T4 mT5+
29% 29%
Montigny-en-Gohelle CA d’Hénin-Carvin Montigny-en-Gohelle CA d'Hénin-Carvin

Marché du logement et production

Production : logements autorisés et commencés
Montigny-en-  CA d'Hénin-
100

Gohelle Carvin
EY
Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 : 133 2449
Soit paran: 22 408 80
Indice de construction 2013-2018 : 2,1 33 70
Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 : 10% 34% .
Part des constructions en individuel groupé de 2013 22018 : 39% 22%
50
Part des constructions en collectif de 2013 22018 : 51% 44%
40
Nombre de logements sociaux programmés de 2014 a 2022 : 240 2450 30
Soit par an: 27 272 2
Taux d'effort logement locatif social : 120,3% 66,7%
10
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prix médian d'un appartement en 2019 : 68830¢€ 86037 € ) B
Prix médian d'une maison en 2019 : 130 829 € 129 562 € - aumrlse&ium&:SIt@deIZ—Date réelle

Source: Sit@del, DV3F

Eohs PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Obijectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Montigny-en-Gohelle

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Nombre d'habitants en 2027 :

Croissance annuelle :

Montigny-en-

Gohelle

10 157
0,1%

CA d'Hénin-

Carvin

130 245
0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 200
Besoins en logements 2022-2028 :

dont construction neuve : 200
dont remise sur le marché de logements vacants : o

* Objectifs production de LLS : 80
soiten% : 40%

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 219 Dont réinvestissement : soit : 80%
oD (:";‘:‘j;::: Propriétz'lire du . B
Num plan Ne‘,Jf, ou' disponible (D) priorité", a 3 Nb de Igts Dont LLS foncier SuriEee pr‘;’liias]::nnn Indlvldue'l (en Commentaire
requalification . i (C: Commune (Ha) elle collectif (C)
ou potentiel (P) priorité .
moindre") P : privé)

1 N D 1 22 6 c/p 1,3 2 IP/IG

2 N D 1 122 26 c/p 5,8 2 IP/IG/C

3 N D 1 75 P 35 3 IP/IG

4 R D 2 P 0,3 3a5 IP/IG Programme rénovation Urbaine

5 R D 2 P 0,6 3a5 IP/IG Programme rénovation Urbaine

6 R D 2 P 0,4 3a5 IP/IG Programme rénovation Urbaine

7 R b 1 p/C 08 233 Zyrg:\ezgl;l:igz:*s demolition des immeubles,création

8 N D 3 P 0,1 3a5 Maisons et Cités

9 N D/P 2 16043210 P/C 4,2 236 IP/IG/C 50 logments/hectare zone BHNS

10 N D 3 C 0,7 IP/IG/C

11 N D 2 15320 C 0,5 IP/IG Projet abandonné par la société coopartois en 2014

12 R D 3 P 0,4 IG Maisons miniéres en attente de démolition

Source: commune
Carte des projets
B8 Projet habitat

o 100 200m

-

| Gisements fonciers

PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Rouvroy

La population

CA d'Hénin-
Rouvroy

Carvin
Population 2018 (INSEE) : 8912 126 509
Part de la population de la CA : 7,0%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : 0,3% 0,3%
dont croissance migratoire : -0,1% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 3560 50 946
Part des propriétaires occupants : 38,0% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,5 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,1% 7,7%
Indice de jeunesse: 133 123
Part des ménages avec enfant(s) : 45,9% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1350 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 27,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 874 ¢ 872¢
Source: INSEE 2017
Le parc de logements
Rouvroy A d’Heim’n- Rouvroy A d'Heinin-
Carvin Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 3738 54 957 Nombre de logements sociaux : 2067 19 957
Dont résidences principales : 95% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 63% 39%
Dont résidences secondaires : 0,7% 0,3% Part des T1/T2 23% 18%
Dont logements vacants : 4% 7% Part des T5+ 4% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 1,0% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 4,3% 6,4% Part des PLUS : 97% 94%
Part de logements collectifs : 1% 18% Part des PLAI : 1% 3%
Part de logements construits avant 1971: 55% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 1,4% 0,3% Nombre de demandes : 386 5404
communale de 2010 32019 : Pression sur la demande : 2,6 2,8

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Répartition du parc de logements Source : INSEE 2017

W Résidences principales W Résidences secondaires  Logements vacants

Rouvroy CA d'Hénin-Carvin

Marché du logement et production

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017

T1/T2 = T3 T4 mT5+

31% 29%

9% 9%

Rouvroy CA d'Hénin-Carvin

Rouvro CA d'Hénin-
Y Carvin
Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 : 184 2449
Soit paran: 31 408
Indice de construction 2013-2018 : 3,6 33
Part des constructions en individuel pur de 2013 32018 : 61% 34%
Part des constructions en individuel groupé de 2013 32018 : 14% 22%
Part des constructions en collectif de 201332018 : 25% 44%
Nombre de logements sociaux programmeés de 2014 a 2022 : 331 2450
Soit paran: 37 272
Taux d'effort logement locatif social : 19,9% 66,7%
Prix médian d'un appartement en 2019:: 0€ 86037 €
Prix médian d'une maison en 2019 : 137 047 € 129 562 €

Source: Sit@del, DV3F
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

— é autorisés
Source : Sit@del2 - Date réelle

PLH CA Hénin Carvin



Obijectifs du PLH 2022-2028

Rouvroy

Projections démographiques d'ici 2028 Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028
P e e e e e e e e e e e e e e e
.. 1
CA d'H: - L PR

Rouvroy Cm;:m : * Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 100

1
Nombre d'habitants en 2027 : 8932 130 245 : Besoins en logements 2022-2028 :
Croissance annuelle : 0,1% 0,3% 1 dont construction neuve : 100
: dont remise sur le marché de logements vacants : o
]
: * Objectifs production de LLS : 30
: soiten% :30%
]
S L U
Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 119 Dont réinvestissement: 119 soit : 100%
oD Prioritaire Propriétaire du
(de 1 "forte : e
Num plan Ne‘,”i ou' disponible (D) priorité", a 3 Nb de Igts Dont LLS (emeap Sliifacs Année Ind|v|due'[ (en Commentaire
requalification . i (C: Commune (Ha) collectif (C)
ou potentiel (P) priorité 'm
moindre") P: privé)
Neuf 90 P 3,8 projet au stade - étude de préfiguration par EPF
2 Neuf 29 P+C stade acquisition fonciere
17 résidences privatives personnes agées + 7 logements
3 Neuf 24 24 2022 A
individuels

Source: commune

Carte des projets

T8 projet habitat
1 Gisements fonciers & vocation habitat =

0 150 300m A
| fols .

Sources : Entretier ie, Fichiers fonciers EPF

Eohs PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Libercourt

La population

A d'Hénin-
Libercourt CAdienin

Carvin
Population 2018 (INSEE) : 8337 126 509
Part de la population de laCA : 6,6%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : -0,2% 0,3%
dont croissance migratoire : -0,8% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 3298 50 946
Part des propriétaires occupants : 40,9% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,5 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 8,6% 7,7%
Indice de jeunesse: 121 123
Part des ménages avec enfant(s) : 44,7% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1383 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 27,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 864 € 872¢
Source: INSEE 2017
Le parc de logements
Libercourt A d’Heim’n- Libercourt A d'Heinin-
Carvin Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 3702 54 957 Nombre de logements sociaux : 1808 19 957
Dont résidences principales : 89% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 44% 39%
Dont résidences secondaires : 0,1% 0,3% Part des T1/T2: 22% 18%
Dont logements vacants : 1% 7% Part des T+ 16% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 5,1% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 5,6% 6,4% Part des PLUS : 98% 94%
Part de logements collectifs : 1% 18% Part des PLAI : 0% 3%
Part de logements construits avant 1971: 55% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 1,6% 0,3% Nombre de demandes : 406 5404
communale de 2010 32019 : Pression sur la demande : 2,6 2,8

Répartition du parc de logements

W Résidences principales W Résidences secondaires

Libercourt

Marché du logement et production

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

™ Logements vacants

CA d'Hénin-Carvin

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017

T1/T2 = T3 T4 mT5+

29% 29%
10% 9%
Libercourt CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 :

Soit paran:
Indice de construction 2013-2018 :
Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :

Part des constructions en individuel groupé de 2013 22018 :

Part des constructions en collectif de 2013 32018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 a 2022 :

Soit paran:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019::
Prix médian d'une maison en 2019 :

'Hénin-
Libercourt cad He.mn
Carvin
121 2449
20 408
2,4 33
45% 34%
22% 22%
33% 44%
156 2450
17 272
86,0% 66,7%
70854 € 86 037 €
149 601 € 129 562 €

Source: Sit@del, DV3F
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Production : logements autorisés et commencés
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Source : Sit@del2 - Date réelle

PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Obijectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Libercourt

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

. CA d'Hénin-
Libercourt .
Carvin
Nombre d'habitants en 2027 : 8966 130 245
Croissance annuelle : 1,4% 0,3%

soiten % :30%

Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 400
Besoins en logements 2022-2028 :
dont construction neuve : 350

dont remise sur le marché de logements vacants : 50

Objectifs production de LLS : 120

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 757 Dont réinvestissement: 757 soit : 100%
- (Pdr;‘:‘j;::: Propriét?ire du B
Num plan Ne{”ﬁ ou' disponible (D) priorité", a 3 Nb de Igts Dont LLS (emeap Bliface Année Indlvldue'[ Wow Commentaire
requalification . i (C: Commune (Ha) collectif (C)
ou potentiel (P) priorité 'm
moindre") P: privé)
1 N 40 PC accordé
2 N 28 PC en cours
3 N 13 PC en cours
4 Aire d'Acceuil 24 PC en cours
5 N 29 PC accordé
6 N 48 PC accordé
7 N 61 PC accordé
8 Lots libre 56 Projet
9 Mixte 230 Projet
10 Mixte 228 Projet

Carte des projets

Source: commune

" 7| Gisements fonciers & vocation habitat

0 100 200m
- i

Sources : Entretiens commiuns, Fichiers fonciers EPF

PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Carvin

La population

Carvin CA d'He:nin-
Carvin
Population 2018 (INSEE) : 17399 126 509
Part de la population de laCA : 13,8%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 : -0,1% 0,3%
dont croissance migratoire : -0,5% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 7017 50 946
Part des propriétaires occupants : 52,7% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,4 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,9% 7,7%
Indice de jeunesse: 15 123
Part des ménages avec enfant(s) : 43,9% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1512 € 1462 €
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 19,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 871¢€ 872¢€
Source : INSEE 2017
Le parc de logements
Carvin A d’He:nin- Carvin o d’Hejm'n-
Carvin Carvin
Nombre total de logements en 2017 : 7577 54 957 Nombre de logements sociaux : 2369 19 957
Dont résidences principales : 93% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 34% 39%
Dont résidences secondaires : 0,1% 0,3% Part des T1/T2: 14% 18%
Dont logements vacants : 7% 7% Part des T5+ 18% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 3,2% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 7% 6,4% Part des PLUS : 94% 94%
Part de logements collectifs : 18% 18% Part des PLAI : 3% 3%
Part de logements construits avant 1971: 49% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 12% 0,3% Nombre de demandes : 824 5404
communale de 2010 32019 : Pression sur la demande : 31 2,8

Répartition du parc de logements

m Résidences principales

[ §73

Carvin

Marché du logement et production

W Résidences secondaires

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

™ Logements vacants

CA d'Hénin-Carvin

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales

T1/T2 =T3
28%
8%
Carvin

Source : INSEE 2017

T4 mT5+

29%

9%

CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 22018 :
Soit paran:

Indice de construction 2013-2018 :

Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :

Part des constructions en individuel groupé de 2013 22018 :

Part des constructions en collectif de 2013 32018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 a 2022 :
Soit par an:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019::
Prix médian d'une maison en 2019 :

. CA d'Hénin-
Carvin )
Carvin
499 2449
83 408
4,8 33
39% 34%
10% 22%
51% 44%
343 2450
38 272
45,8% 66,7%
90693 € 86 037 €
141667 € 129 562 €

Source: Sit@del, DV3F
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Source : Sit@del2 - Date réelle
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Eohs

Obijectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Carvin

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Carvin
Nombre d'habitants en 2027 : 17387
Croissance annuelle : 0,3%

CA d'Hénin-Carvin

130 245
0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 470

Besoins en logements 2022-2028 :

dont construction neuve : 400

dont remise sur le marché de logements vacants : 70

¢ Objectifs production de LLS : 188

soiten% : 40%

Liste des projets fonciers identifiés Nombre de logements potentiels : 494 Dont réinvestissement: 256 soit : 52%
Num plan| Avancement Localis{ath?n = Opérateur Nb de Igts Dont LLS S Année Individug] (e Commentaire
I'opération (Ha) collectif (C)

1 PA délivré Route de Courriéres Alpha Promotion 36

2 PA délivré St Jean Francelot Phase 2 24

3 PC Délivré Rue Verhaeren SIA 25 |

4 PC Déposé Rue du Tilloy Logifim 28 1+C

5 PC Déposé Ceeur de ville (secteur gare) Lot 2 30 C

6 PC Déposé Ceeur de ville (secteur gare) Lot 3 C

7 PC Déposé Route de Courriéres Lotisseurs du Nord 13 |

8 PA Déposé Rue des Oiseaux-Suite Hirondelles SARL Stempniak 58

9 PA Déposé Lampe Sud SIA 89 1+C

10 PC Déposé Route de Carnin Européan Homes 76 1+C

11 En projet Rue Lamendin Tisserin Habitat 18

12 En projet Rue des Eglissieres Résidence séniors 26 |

13 En projet Rue Dolet Tisserin Habitat 24 |

14 En projet Rue Quinet Maisons et Cités 10 |

15 En projet Rue Blida Lotisseurs du Nord 37 !

16 En projet Avenue de la République Tisserin (SRCJ)

Carte des projets

Source: commune

1" Gisements fonciers 4 vocation habita

0

250 500m

[

o Sources : Entretiens commune, Fichiers fonciers EPF

PLH CA Hénin Carvin



Eohs

Courcelles-les-Lens

La population

Population 2018 (INSEE) :

Part de la population dela CA:

Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017:
dont croissance migratoire :

Nombre de ménages en 2017 :

Part des propriétaires occupants :
Nombre de personne par ménage :
Part de la population de 75 ans et plus :
Indice de jeunesse:

Part des ménages avec enfant(s) :

Revenu médian par unité de consommation en 2017 :

Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) :
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) :

Le parc de logements

Courcelles-lés-

Lens
7918
6,3%
3,8%
3,0%

2754
61,3%
2,8
6,6%
190
53,0%

1427 €
21,0%
897¢€

CA d'Hénin-
Carvin

126 509

0,3%
-0,2%

50 946
50,0%
2,4
7,7%

123
43,6%

1462¢€
21,9%
872 €

Source : INSEE 2017

Nombre total de logements en 2017:

Dont résidences principales :

Dont résidences secondaires :

Dont logements vacants :

Part de vacance de plus de 2 ans* :
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 :
Part de logements collectifs :
Part de logements construits avant 1971:
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface
communale de 2010 22019 ::

Répartition du parc de logements

= Résidences principales W Résidences secondaires

Courcelles-lés-Lens

Marché du logement et production

Courcelles-les-
Lens
2927

94%
0,3%
6%
1,9%
6,1%
7%
42%

6,2%

CA d'Hénin-
Carvin
54 957

93%
0,3%
7%
3,5%
6,4%
18%
49%

0,3%

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

™ Logements vacants

CA d'Hénin-Carvin

Courcelles-lés- CA d'Hénin-
Lens Carvin
Nombre de logements sociaux : 921 19 957
Taux LLS par rapport aux RP : 33% 39%
Part des T1/T2: 15% 18%
Part des T5+ 8% 10%
Part des PLUS : 83% 94%
Part des PLAI : 1% 3%
Nombre de demandes : 179 5404
Pression sur la demande : 2,9 2,8

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales
Source : INSEE 2017

T1/T2 ™73

32%

5%

Courcelles-lés-Lens

T4 ®T5+

29%

9%

CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 32018 :
Soit paran:

Indice de construction 2013-2018 :

Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :

Part des constructions en individuel groupé de 2013 2 2018 :

Part des constructions en collectif de 2013 32018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 22022 :
Soit paran:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019 :
Prix médian d'une maison en 2019 :

Courcelles-les-
Lens

134
22
35
43%
19%
37%

84

41,8%

o€
129 348 €

CA d'Hénin-
Carvin

2449
408
33
34%
22%
44%

2450
272
66,7%

86 037¢€
129 562 €

Source: Sit@del, DV3F
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Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Courcelles-les-Lens

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Courcelles-lés-  CA d'Hénin-
Lens Carvin
Nombre d'habitants en 2028 : 9349 130 245
Croissance annuelle : 0,0% 0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 80

Besoins en logements 2022-2027 :
dont construction neuve : 80
dont remise sur le marché de logements vacants : o

* Objectifs production de LLS : 30
soiten% : 40%

En raison de I'absence d’informations sur les projets a venir sur la commune, seuls les gisements fonciers identifiés par I'EPF sont cartographiés.

Liste des projets fonciers identifiés

Nombre de logements potentiels :

Dont réinvestissement :

Prioritaire
Foncier de 1"fort:
Neuf ou . . (EeuTents
Num plan e disponible (D) | priorité", a3 Nb de Igts
requalification . Tt
ou potentiel (P) priorité
moindre")

Dont LLS

Propriétaire du
foncier

(C: Commune
P : privé)

Surface

(Ha)

Individuel (1) ou

) Commentaire
collectif (C)

Année

Carte des projets

Source: commune

Pays de I'Or Agglomération
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Drocourt

La population

Drocourt Cci’:c;:m—
Population 2018 (INSEE) : 2924 126 509
Part de la population dela CA: 2,3%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 -0,3% 0,3%
dont croissance migratoire : -0,8% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 1155 50 946
Part des propriétaires occupants : 59,2% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,5 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 5,9% 7,7%
Indice de jeunesse: 127 123
Part des ménages avec enfant(s) : 43,9% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1567 € 1462 ¢€
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 16,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 868 ¢ 872¢€
Source : INSEE 2017
Le parc de logements
Drocourt A c‘::?:m- Drocourt A c‘i’f;:m-
Nombre total de logements en 2017: 1234 54 957 Nombre de logements sociaux : 314 19 957
Dont résidences principales : 94% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 27% 39%
Dont résidences secondaires : 0,2% 0,3% Part des T1/T2: 7% 18%
Dont logements vacants : 6% 7% Part des T5+ 63% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans* : 2,1% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 21,0% 6,4% Part des PLUS : 99% 94%
Part de logements collectifs : 8% 18% Part des PLAI : 1% 3%
Part de logements construits avant 1971 : 44% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 12% 0,3% Nombre de demandes : 41 5404
communale de 2010 32019 Pression sur la demande : 1,8 2,8

Répartition du parc de logements

= Résidences principales W Résidences secondaires

Drocourt

Marché du logement et production

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

™ Logements vacants

CA d'Hénin-Carvin

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales

T1/T2 ™73

24%
6%

Drocourt

Source : INSEE 2017
T4 ®T5+

29%

9%

CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 32018 :

Soit paran:
Indice de construction 2013-2018 :
Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :
Part des constructions en individuel groupé de 2013 2 2018 :
Part des constructions en collectif de 2013 22018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 22022 :
Soit paran:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019 :
Prix médian d'une maison en 2019 :

Drocourt

20
3
1,1
55%
45%
0%

166
18

553,3%

o€
148 584 €

CA d'Hénin-
Carvin

2449
408
33
34%
22%
44%

2450
272
66,7%

86037 €
129 562 €

Source: Sit@del, DV3F
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Objectifs du PLH 2022-2028

Drocourt

Projections démographiques d'ici 2028

Objectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Drocourt
Nombre d'habitants en 2028 : 2945
Croissance annuelle : 0,3%

CA d'Hénin-
Carvin
130 245
0,3%

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 40

Besoins en logements 2022-2027 :
dont construction neuve : 40
dont remise sur le marché de logements vacants : o

* Objectifs production de LLS : 16
soiten% :40%

En raison de I'absence d’informations sur les projets a venir sur la commune, seuls les gisements fonciers identifiés par I'EPF sont cartographiés.

Liste des projets fonciers identifiés

Nombre de logements potentiels :

Dont réinvestissement :

i Prioritaire

Neuf ou _ [Remary (de 1 "forte

Num plan o disponible (D) | priorité", a3
requalification N i

ou potentiel (P) priorité

moindre")

Propriétaire du
foncier

(C: Commune
P : privé)

Nb de Igts Dont LLS

Surface

(Ha)

Individuel (1) ou

) Commentaire
collectif (C)

Année

Carte des projets

Source: commune

Pays de I'Or Agglomération
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Leforest

La population

Leforest A d'Heim‘n—
Carvin
Population 2018 (INSEE) : 7232 126 509
Part de la population dela CA: 5,7%
Evoluation annuelle de la population 2012 - 2017 0,5% 0,3%
dont croissance migratoire : 0,2% -0,2%
Nombre de ménages en 2017 : 2795 50 946
Part des propriétaires occupants : 56,3% 50,0%
Nombre de personne par ménage : 2,6 2,4
Part de la population de 75 ans et plus : 7,5% 7,7%
Indice de jeunesse: 132 123
Part des ménages avec enfant(s) : 47,8% 43,6%
Revenu médian par unité de consommation en 2017 : 1556 € 1462 ¢€
Taux de pauvreté au seuil de 60% (%) : 17,0% 21,9%
Médiane sur la sous-population pauvre au seuil de 60% (€) : 891¢ 872¢€
Source : INSEE 2017
Le parc de logements
Leforest A d’He:nin- Leforest A d’Hé'nin-
Carvin Carvin
Nombre total de logements en 2017: 3004 54 957 Nombre de logements sociaux : 1057 19 957
Dont résidences principales : 93% 93% Taux LLS par rapport aux RP : 38% 39%
Dont résidences secondaires : 0,1% 0,3% Part des T1/T2: 8% 18%
Dont logements vacants : 7% 7% Part des Ts+ 4% 10%
Part de vacance de plus de 2 ans*: 2,2% 3,5%
Part du parc privé potentiellement indigne en 2015 : 4,0% 6,4% Part des PLUS : 95% 94%
Part de logements collectifs : 6% 18% Part des PLAI : 2% 3%
Part de logements construits avant 1971 : 46% 49%
Flux d'artificialisation pour I'habitat divisé par la surface 0,0% 0,3% Nombre de demandes : 232 5404
communale de 201022019 :: Pression sur la demande : 34 2,8

Répartition du parc de logements

W Résidences principales

Leforest

Marché du logement et production

B Résidences secondaires

Source: INSEE 2017, *Fichiers fonciers 2018

Source : INSEE 2017

™ Logements vacants

CA d'Hénin-Carvin

Source : NUU31/12/2019, RPLS 1/1/2019

Typologie des résidences principales

T1/T2 mT3
31%
5%
Leforest

Source : INSEE 2017

T4 ®T5+

29%

9%

CA d'Hénin-Carvin

Nombre de logements ordinaires commencés de 2013 32018 :

Soit paran:
Indice de construction 2013-2018 :
Part des constructions en individuel pur de 2013 22018 :
Part des constructions en individuel groupé de 2013 2 2018 :
Part des constructions en collectif de 2013 32018 :

Nombre de logements sociaux programmés de 2014 22022 :
Soit paran:
Taux d'effort logement locatif social :

Prix médian d'un appartement en 2019 :
Prix médian d'une maison en 2019 :

7
Leforest cad He‘mn
Carvin
64 2449
1 408
1,5 33
72% 34%
3% 22%
25% 44%
84 2450
9 272
87,5% 66,7%
0€ 86037 €
146 548 € 129 562 €

Source: Sit@del, DV3F
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Objectifs du PLH 2022-2028

Projections démographiques d'ici 2028

Leforest

Obijectifs quantitatifs du PLH 2022-2028

Nombre d'habitants en 2028 :

Croissance annuelle :

Leforest

7412
0,2%

CA d'Hénin-
Carvin

130 245
0,3%

Besoins en logements 2022-2027 :
dont construction neuve : 85
dont remise sur le marché de logements vacants : o

¢ Objectifs production de LLS : 36
soiten % : 40%

En raison de I'absence d’informations sur les projets a venir sur la commune, seuls les gisements fonciers identifiés par I'EPF sont cartographiés.
Liste des projets fonciers identifiés

Nombre de logements potentiels :

Dont réinvestissement :

* Objectifs quantitatifs tous logements confondus : 85

Num plan

Neuf ou
requalification

Foncier
disponible (D)
ou potentiel (P)

Prioritaire
(de 1 "forte

priorité", a 3
"priorité
moindre")

Nb de Igts

Dont LLS

Propriétaire du
foncier

(C: Commune
P: privé)

Surface

(Ha)

Année

Individuel (1) ou
collectif (C)

Commentaire

Carte des projets

Source: commune
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